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VYROK REGULACNIHO PLANU

a) vymezeni reSené plochy

Re$ené uzemi tvofi jeden nepferuSovany celek a nachazi se jihozapadné od centra obce Cerna v
Podumavi. Zahrnuje plochy definované plathnym uzemnim planem jako plocha ob&anského vybaveni —
OV 42 a plocha smi$ena obytna — SO41. Resené Uzemi je vymezeno mistni komunikaci, stavajici
zastavbou, lesem a vodni nadrzi Lipno. Rozloha feSeného Uzemi je pfiblizZné 3,96 ha. Velikost plochy
obCanského vybaveni OV42 je 2,55 ha, velikost plochy smiSené obytné SO41 je 1,41 ha.

Pozemky v feSeném Uzemi jsou ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob. Re$ena &ast je zahrnuta
do zastavitelnych ploch a nedochazi zde k vynéti z pozemk( uréenych pro pinéni funkce lesa. Pribéh
hranice feSeného Uzemi — viz. graficka ¢ast.

Regulacni plan svym rozsahem dopliuje a zpfesiuje Udaje vyplyvajici z platneho Uzemniho planu
obce Cerna v PoSumavi.

Identifikace parcel v feSeném Uzemi:

parcelni vymeéra dle
Sislo druh pozemku katastru vlastnictvi
nemovitosti (m?)
trvaly travni INEKO BM spol. s r.o., Rudolfovska tf. 26/12,
a42/12 porost 1231 Ceské Budgjovice 6, 37001 Ceské Budé&jovice
44213 trvaly travni 21218 LIPNO INVEST F s.r.o., Pristav 71, 38278
porost Lipno nad Vltavou
4427 trvaly travni 108 SJM Benes Milan Dipl.Ing. a BeneSova
porost EvZena, Jablofiova 591/2, 37371 Rudolfov
Kucera Luka$, U luzického seminare 93/12,
Mala Strana, 11800 Praha 1 (podil 2/40),
trvaly travni Steffen Bernard Ulrich prof., Hedwigstrasse 50,
442/1 orost 4294 44149 Dortmund, Némecko (podil 19/40),
P Steffen Tiziana Maria Margaria prof.,
Hedwigstrasse 50, 44149 Dortmund, Némecko
(podil 19/40)
Kucera Luka$, U luzického seminare 93/12,
Mala Strana, 11800 Praha 1 (podil 2/40),
. , Steffen Bernard Ulrich prof., Hedwigstrasse 50,
trvaly travni N ,
442/5 orost 37170 44149 Dortmund, Némecko (podil 19/40),
P Steffen Tiziana Maria Margaria prof.,
Hedwigstrasse 50, 44149 Dortmund, Némecko
(podil 19/40)

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Navrh regulaéniho planu je plné v souladu s platnym uzemnim planem obce Cernd v Po$umauvi.
V regula¢nim planu jsou vymezeny pozemky s rozdilnym zplsobem vyuziti — viz. graficka ¢ast.
Vyskové urovné, tvar a forma stfech navrhovanych staveb neméni plvodni koncept platného
uzemniho planu. Podminky uvedené v této kapitole nejsou dohodnuté podminky z hlediska ochrany
krajinného razu. V pfipadé pozadavku dotcenych organd budou tyto podminky dopinény v dalSich
stupnich fizeni.
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Realizace RP muize byt rozdélena do etap. Vystavba jednotlivych etap pak bude provedena tak, aby
zajistila navrhovanym objektim napojeni na funk&ni technickou a dopravni infrastrukturu ve smyslu
feSeni navrhovanych timto RP. To znamena, Ze pfed dokoncenim jednotlivych objektd bude
umoznéna likvidace destovych a splaskovych vod, zasobovani pitnou vodou a elektrickou energii.
Reseni dopravni infrastruktury bude respektovat platné normy a vyhlasky.

Definice pouzitych pojmi a obecné zdiivodnéni

Plosné regulativy

Zastavénost budovami

— zastavénosti budovami se rozumi zastavéna plocha samotné budovy navrZzeného funkéniho vyuZiti bez
teras, pristupovych cest a zpevnénych ploch, bazént a samostatné stojicich pristreSkd;

Zastaveénost celkova
— veskeré udaje o zastavitelnych plochdch jsou vztaZzeny k jednotlivym plocham

— celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi budovami vcetné teras, pfistupovych cest,
vSech zpevnénych ploch bazéni a vdech samostatné stojicich pristreskda,

— plochu Ize rovnéz identifikovat vdemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF
— pro posouzeni je vZdy uvaZovana méné pfizniva varianta;

VySkové regulativy

Vyska budovy
— vySkou podlazi se rozumi bézna vyska 3 — 3,5 m;

— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor ptdy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici vySky 0 - 1 m;

VySka budovy do hfebene v metrech.

— vySkou budovy se rozumi vySka mérfena od nejnizsiho mista styku obvodovych stén budovy
s puvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hrebeni;

Vyska fimsy v metrech.

— vySkou budovy se rozumi vySka méfena od nejnizsiho mista styku obvodovych stén budovy
s ptvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) k fimse;

Prostorové regulativy

Strecha - typ
— nepripousti se neklasické pojeti sedlovych stfech
(nasobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych stfech vedle sebe ...);
— u valbovych stfech musi zbyvat hieben v délce alespori 4m;

Strecha - sklon
— regulativy pro stfechu se vztahuji na pfeviadajici plochu stfes$ni roviny; vyjimku mohou tvorit pouze
malé ¢asti pudorysné plochy v celkovém souctu do 20% napfiklad pro zastfeSeni vstupd, pfistreski pro
venkovni posezeni a vikyru;

Pddorys budovy
— pudorysem budovy se rozumi pfeviadajici pudorysny tvar bez zapocitani drobnych vybézku;
— nemusi byt spinéno pri zfetelném tvaru ,L“ nebo , T*
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI oV

Hlavni vyuziti

Obcanska vybavenost.

Pripustné vyuZiti

Zmeény staveb a vystavba novych objektl pro vefejné, spravni, kulturni, zdravotnické, socialni, sportovni,
vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny
policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, zafizeni pro télovychovu a sport apod., parkovaci a
odstavna stani vyvolana zplsobem vyuzitim Uzemi, plochy vefejné zelené vcetné architektonickych prvki
parteru, nakupni zafizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné
neovliviuji své okoli. Pfipustné jsou rovnéz sportovisté a hfisté, détské hiisté, jednoduché stavby (s vyjimkou
staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi
(tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety), dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen a vefejna
prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti

Bydleni personalu ve formé sluzebnich bytll za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni.

Pro plochu OV42 plati: pfedepsany regulacni plan se bude zabyvat také ochranou krajinného razu s navrhem
urbanistického Feseni, které bude odpovidat zasadam ochrany krajinného razu v CHKO Sumava a navrhem
vhodnych architektonickych zasad tj. zachovanim méfitka a hmot tradiCni architektury, které bude
respektovat umisténi v CHKO Sumava.

Navrhové plochy lezici uvnitf ochranného pasma vodniho zdroje Il. stupné jsou podminéné respektovanim
ochrannych podminek tohoto ochranného pasma.

Navrhové plochy lezici uvnitf Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Sumava jsou podminéné
respektovanim ochrannych podminek CHOPAV.

Nepfipustné vyuziti

Jsou takové ¢innosti a déje, které nadmeérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a
sklady, Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni a
individualni rekreaci, jakékoli ¢innosti a zplsoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, popf. by branily tomuto zpUsobu vyuZiti.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JeEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Celkova zastavénost stavajicich ploch stavajici nebo maximalné 45%.

Celkova zastavénost navrzenych ploch maximalné 45%

Velikost stavajicich stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 600m?, v zastavéném uzemi

nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi
nez 600 m?; pro doplitkové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximailni
zastaveénosti 35% plochy.

Velikost navrzenych stavebnich pozemku minimalné 600m>.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi (nevztahuje se
na rozhledny a technické prvky budov, jako napf.
antény, solarni kolektory)

Vy8kova hladina stavajici zastavby stavajici nebo max. 3 nadzemni podlazi + podkrovi

Vy8kova hladina navrzené zastavby max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi + moznost vyuziti
svazitého terénu
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Bydleni, v&etné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostiedi.

Zmeény staveb a vystavba novych objektll pro bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, provozoven
ob&anského vybaveni a sluZzeb, zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, domy s pe€ovatelskou sluzbou,
zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (napf. détska hristé), podnikatelské
aktivity a vyroby lokalniho vyznamu, zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, a které svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze
pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uuzemi na vlastnim pozemku, dopravni a technicka infrastruktura,
vefejna zelen a vefejné prostranstvi.

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnic I., Il. a Ill. tfidy a Zeleznice bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢&i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V
ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potiebna technicka opatreni.

Pro plochu SO41 plati: pfedepsany regulacni plan se bude zabyvat také ochranou krajinného razu s navrhem
urbanistického Feseni, které bude odpovidat zasadam ochrany krajinného razu v CHKO Sumava a navrhem
vhodnych architektonickych zasad tj. zachovanim méfitka a hmot tradi¢ni architektury, které bude
respektovat umisténi v CHKO Sumava.

Navrhové plochy lezici uvnitf Chran&né oblasti pfirozené akumulace vod Sumava jsou podminéné
respektovanim ochrannych podminek CHOPAV.

VeSkeré Cinnosti narusujici okolni prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy,
hromadné garaze, primyslové provozovny, kapacitni chovy ZivociSné vyroby a péstitelské ¢innosti. Vystavba
samostatné stojicich malometraznich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni burky
apod.).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamér( nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%.

Velikost stavebnich pozemk stavajici nebo minimalné 600m?, v zastavéném uzemi
nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi
nez 600m? pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 35% plochy.

Vyskova hladina zastavby max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi + moznost vyuziti
svazitého terénu
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Bilance zastavénych ploch - soulad s UP Cerna v PoSumavi
celkova plocha Max. zastavénost dle RP
dle UP
m2 %
plochy obéanské vybavenosti - OV42 25 548 45
plochy bydleni - SO41 14 070 35
celkem Fesené uzemi 39 745

c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Vefejnou infrastrukturu v feSené ploSe predstavuje dopravni a technicka infrastruktura. Vefejnou
infrastrukturou nejsou pfipojky inZenyrskych siti k jednotlivym objektiim.

Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteénovana pouze na plné zainvestované ¢asti. VSechny
stavby musi byt napojeny na technickou infrastrukturu.

Bilance zastavénych ploch - zpresnéni do RP

Zastavitelné plochy Nezasta_vem’a plgchy v
zastavitelném uzemi
Maxmlalnl Maxmjalm Technicka Vvyrne,zene pvlochy,
zastavénost zastavénost verejné zelené podél
, X . vybavenost o
stavbami komunikacemi komunikaci
% m2 % m2 % m2 % m2
plochy
obéanské
vybavenosti - 33 11 497 12 3025 0 0 8 2074
ov42
plochy
bydleni - 23 4 925 9 1277 3 414 9 1265
S041
_ celkem 11 | 4302 1 414
feSené uzemi

Dopravni infrastruktura:

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi z platného uzemniho planu a dale ho doplfuje.
Napojeni pozemku na dopravni infrastrukturu je patrné z grafické ¢asti.

Plochy dopravni infrastruktury v€etné zpevnénych ploch pro pési jsou navrzeny tak, aby prostorové
optimalné obslouzily fe§ené uzemi a zarovert umoznily jejich standardni udrzbu. Sitkové a sklonové
parametry splfuji pozadavek na umisténi tras siti technické infrastruktury. Navrzeny podélny sklon
komunikaci bude kopirovat co nejvice terén (min. podélny sklon nesmi klesnout pod 0,5%, max. dle
CSN 73 6110).

V ramci navazujicich stupnu projektové dokumentace musi byt provedeno posouzeni pfipojeni lokalit
feSenych v RP na mistni komunikaci autorizovanou osobou. Pro nové funkéni vyuziti musi byt
napojeni v ramci RP posouzeno z hlediska kapacity, bezpecnosti a plynulosti dopravy. Vysledky
posouzeni s navrhy opatfeni musi byt nasledné projednany a odsouhlaseny RSD CR.
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V navrhu regulaéniho planu jsou vymezeny zpevnéné plochy pojizdné a plochy pochozi. Podkladni
souvrstvi pojizdénych ploch dimenzovano na nakladni vozy — mozny pohyb pozarnich vozidel, vozi
na vyvazeni jimky, svoz odpadkd.

Lokalita se napoji na stavajici mistni komunikaci. Lokalitu obslouzi nové navrzené komunikace Sife
5,5m.

Doprava v klidu

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno v ramci navrzenych ploch pro umisténi objektu OV42
S041. U navrzenych apartmanovych dom( je uvazovano s umisténim min. 2 parkovacich stani na
UCelovou jednotku (lGzko). Pro kazdou individualni rekrea¢ni chatu je uvaZzovano samostatné
parkovaci stani. Dale bude vybudovano 24 odstavnych mist, z toho dvé vyhrazena stani pro vozidla
pfepravujici osobu téZce postizenou nebo osobu téZce pohybové postizenou.

Technicka infrastruktura:

Trasy inzenyrskych siti jsou vedeny pfevazné v ramci vefejnych prostranstvi (komunikace, chodnik,
zeleny pas).

Zasobovani vodou:
Zasobovani objektll vodou bude zajisténo nové zbudovanym vodovodnim fadem, ktery bude napojen
na stavajici vodovodni sit.

Pozarni a civilni ochrana:

Na siti budou osazeny nadzemni hydranty, které budou plnit nejen funkci poZarnich hydrantl, ale
zaroven slouzit k odvzdusnéni a odkaleni potrubi. Umisténi nadzemnich hydrantd bude mimo
stavebni pozemky na vefejnych pozemcich (mimo oploceni). Jejich poCet bude stanoven v dalSim
stupni PD dle konfigurace terénu. Jejich vzdalenost bude splfiovat pozadavky CSN 730873. Z
hlediska civilni ochrany se nepfedpokladaji specialni opatfeni.

Podrobné feseni dimenzi a dil¢ich popist bude v dal$im stupni projektové dokumentace.

Odkanalizovani:

Kanalizace v celé oblasti je feSena jako oddilna, odvadéjici zvlast splaskové a destové vody z objektd
a deStové vody z komunikaci a zpevnénych ploch. Vedeni tras kanalizani stoky jsou v maximalni
mozné mife situovany do tras budoucich komunikaci pfi respektovani spadovych pomérl v tzemi.

Splaskova kanalizace:

VeSkera splaskova kanalizace bude svedena gravitatné do nové navrzené docCasné C(istirny
odpadnich vod v zapadni €asti lokality. Po dokonceni obecni &istirny odpadnich vod bude splaskova
kanalizace preCerpana do stavajici kanalizacni sité a nasledné vedena do obecni Cistirny odpadnich
vod. Kanalizace ve vychodni ¢asti lokality bude svedena gravitacné do Cerpaci stanice. Z této Cerpaci
stanice bude c&erpana do patefni komunikace, odkud povede gravitatné do docCasné G istirny
odpadnich vod, eventualné do Cerpaci stanice.

Destova kanalizace:

Srazkoveé vody ze stfech a zpevnénych ploch apartmanovych domud se budou pfednostné akumulovat
¢i vsakovat na pozemcich jednotlivych investord v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., pfebytky
budou vpoustény do uli¢ni destové kanalizace.

Destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch budou odvedeny deStovou kanalizaci do reten¢ni
nadrze v zapadni €asti lokality. Odtud bude odvedena do Lipna. Voda z retenéni nadrze ve vychodni
Casti bude vsakovana.

Zasobovani plynem:
V fedené lokalité se nepocita se zadsobovanim plynem.

Zasobovani el. enerdgii:
Zasobovani elektrickou energii bude vychazet z navrhu vedeni VN 22 kV a trafostanice T2 v Uzemnim

planu Cerna v PoSumavi. Z navrzené trafostanice bude vyvedeno kabelové vedeni NN napéjejici
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jednotlivé objekty. Pfipojkové skfiné budou FeSeny v ramci jednotlivych objektd. Z téchto skfini pak
budou pfipojeny elektromérové rozvadéce jednotlivych objektd.

Vytapéni:

Objekty budou vytapéné tepelnym Cerpadlem systému zemé& — voda, budou realizovany zemni vrty.
Teplo bude distribuovano teplovodnim rozvodem do radiatorl a podlahového systému. Jako druhy
zdroj bude pouZita el. energie. U tepelnych Cerpadel je potfeba doloZit hlukovou studii. Nepfipustné je
spalovani nekvalitnich paliv a odpadu.

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Navrh regulaéniho planu vychazi z vypracované tuzemni studie.

Ochrana krajinného razu bude zabezpec€ena prostorovou regulaci (podlaznosti definovanou jako jedno
az dvé nadzemni podlazi s moznosti vyuziti terénu a podkrovi a tvarem stfechy). Déale je ochrana
krajinného razu zabezpe&ena stavebnimi ¢arami neprekroCitelnymi a uliCnimi ¢arami. Stavebni Cary
nepfekrocitelné nesmi byt pfekroCeny. Uli¢ni Cara tvofi rozhrani vymezuijici zastavéni na ploe. Tato
¢ara musi byt dodrZzena hlavnimi budovami. Vyjimkou mohou tvofit drobné vybézky nepfesahujici 30%
pribéhu hlavniho objektu. Uliéni ¢ara maze byt prekrocena témito vybézky max. +/- 1,5m. Pudorys
hlavnich objektl by mél byt pfevazné obdélnikovy v pomérech 1:1,5-1:3.

Ochrana krajinného razu je oSetfena podminkami pro vyuziti ploch. Je nezbytné dodrzet regulativy pro
navrzenou zastavbu.

Ochrana hodnot ani charakter uzemi se vypracovanim regulacniho planu neméni a jsou v souladu s
platnym Uzemnim planem.

podminky pro vymezena ochranna pasma
Uzemni pldn vymezuje ochranné pasmo nové navrzené trafostanice T2 a vedeni VN. Ochranné
pasmo respektuje podminky vyplyvajici z platné legislativy.

podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi

Zasady prostorového a plosného usporadani staveb vychazejici z regulativil schvaleného uzemniho
planu obce Cerna v PoSumavi. Tyto regulativy jsou v ramci podrobnosti regulaéniho planu zpfesnény.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Podminky pro plosné vymezeni zastavitelnych ploch:
Zastavitelna ¢ast je vymezena v grafické Casti stavebni ¢arou neprekrocitelnou a uli¢ni ¢arou.
e Stavebni ¢ara nepfekrocCitelna (Rozhrani vymezujici zastavéni na ploSe, jez zastavba nemusi
dodrzet v celém svém prabéhu. Nesmi vSak byt pfekrocena smérem ven.)
o Uliéni ¢ara — (Rozhrani vymezujici zastavéni na ploSe, jez zastavba nemusi dodrzet v celém
svém prabéhu. Od stavebni cary neprekrocitelné se mize praceli budovy odchylit smérem
vné i dovnitf pozemku nejvyse o 1,5 metru 20 % prubéhu.)

Vyskova hladina zastavby

- podlaznosti se rozumi pocet ,nadzemnich podiazi” a pocet ,podzemnich podlazi“ nad sebou.
Pocita se po hlavni fimsu.

- podzemnim podlazim (dale jen ,PP“) se rozumi bézna konstrukéni vyska podlazi budovy
3,5m pod urovni rostlého terénu.

- nadzemnim podlazim (dale jen ,NP*) se rozumi bézna konstrukéni vySka podlazi budovy 3 —
3,5m.

s pavodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;
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budovy s ptvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) k hlavni fimse;

do vysky budovy se nezapoditavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozary
elektrického vedeni, slune¢ni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace,
kominy, cirkevni stavby, véZe, zvonice, rozhledny apod.

podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzZitelny prostor pady s nadezdivkou v misté obvodové
stény na vnéjSim lici vysky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy.

Stirecha

regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu stfedni roviny, za podminky hfebene
delSiho neZ4 m

vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pldorysné plochy v celkovém souctu do 40 %, napf.
zastfeseni vstupu, dilci rizality / arkyfe
nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech (nasobné nebo pilové uspofadani, soustava
sedlovych stfech vedle sebe ...)
orientace hiebene je dana dle vykresové Casti s moznosti odchylky +/- 10°
Sklon stirechy: Pfevazna &ast stiesni roviny (min. 60 %), tj. roviny mezi hfebenem stfechy a
hlavni fimsou.
Minoritni &ast stfedni roviny (max. 40 %)
Pripustny sklon stfech +/- 5° (tzn. pfi sklonu regulativu stfechy 35° je mozné
realizovat stfechu ve sklonu 30° - 40°).

textova ¢ast RP

Bilance zastavénych ploch - RP
Zastavitelné Nezastavéné plochy v
plochy zastavitelném Guzemi
celkova plocha o . Ostatnl .
Maximalni Vymezené nezastavéné
dle RP " L
zastavénost | plochy verejné plochy v
stavbami zelené zastavit.
uzemi
Bilance pro jednotlivé plochy RP m2 % m2 % m2 % m2
A - plochy obtanske vybavenost, 6 232 33| 2067 |27 | 1710 |28 | 1718
centralni ¢ast, napf. hotel
1 - [len) COERED WeEvaiesh 5336 33| 1769 21| 1134 |34| 1801
apartmanové domy
22 = [en) COERED WYetanes, 5 654 33| 1875 | 9| 490 |46| 2620
apartmanové domy dvoupatrové
© = [ty CREEe WHeEEes 3278 33| 1087 | 3| 108 |[52| 1695
apartmanové domy dvoupatrové
D - plqchy bydleni apartmanové domy 4107 23 948 20 829 45 1841
patrove
Evl, - ploghy bydleni apartmanové domy 1768 23 208 0 0 65 1149
pfizemni
E2- plochy bydleni apartmanové domy 5 443 23| 1257 |33 | 1821 |[32| 1717

(0V42)

Vyskova hladina zastavby

Plocha A Podlaznost

Max. 2 NP + moznost podkrovi + moznost vyuziti
svazitého terénu

Vyska budovy

14,5m

Vyska hlavni fimsy

11,0 m

Stirecha

10
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Sklon - prevazna c&ast stresni | 35°
roviny max 5°
- minoritni &ast stfedni roviny
Tvar — pfevazna €ast stfesni roviny | Pravidelna sedlova, popf. polovalbova
- minoritni &ast stfedni roviny | Plocha stfecha
Barva — pfevazna C¢ast stieSni | Tmavé odstiny Sedé, hnédé a Cervené
roviny Zelena extenzivni
- minoritni &ast stfedni roviny
Material — pfevazna Cast stfedni | Plechové, taskové (palené, betonové) ¢i Sablonové
roviny Vegetacni
- minoritni &ast stfesni
roviny
Odstaveni vozidel Podzemni garaze
. PR Objemové jednoduché a stfidmé stavby obdélnikového
Architektonické reSeni . . e . 4. .
pudorysu v poméru stran vétSim nez 1:1,5 — 1:3;
Pfipustna je moznost tvaru L, popf. spojeni dvou
zalomenych staveb obdélnikového pldorysu.
Plocha vnéjSiho vzhledu budovy bude zmin 60%
tvofena pfirodnimi materidly: tvrdé omitané zdivo, dievo
a kamen.
Odstiny ram vnéjSich otvorl: tmavé.
(OV42) Vyskova hladina zastavby
PlochaBl | podlaznost Max. 2 NP + moznost podkrovi + moznost vyuZiti
svazitého terénu
Vyska budovy 145m
Vyska hlavni fimsy 11,0 m
Strecha
Sklon - prevazna c&ast stredni | 35°
roviny max 5°
- minoritni ¢ast stfesni roviny
Tvar — pfevazna Cast stfesni roviny | Pravidelna sedlova, popf. polovalbova
- minoritni ¢ast stfesni roviny | Plocha stfecha
Barva — prevazna c&ast stfeSni | Tmavé odstiny Sedé, hnédé a Cervené
roviny Zelena extenzivni
- minoritni ¢ast stfesni roviny
Material — prfevazna Cast stfeSni | Plechové, taskové (palené, betonové) ¢i Sablonové
roviny Vegetacni
- minoritni ¢ast stfesni
roviny
Odstaveni vozidel Podzemni garaze, venkovni stani
. R Objemové jednoduché a stfidmé stavby obdélnikového
Architektonické feSeni \ « xixr < 4. .2
pudorysu v poméru stran vétsim nez 1:1,5 - 1:3;
Plocha vnéjSiho vzhledu budovy bude zmin 60%
tvofena pfirodnimi materialy: tvrdé omitané zdivo, dfevo
a kédmen.
Odstiny réamu vnéjSich otvorl: tmavé.
(OV42) Vyskova hladina zastavby
PlochaB2 | podlaznost Max. 2 NP + moznost podkrovi + moZnost vyuZiti
svazitého terénu
Vyska budovy 145 m

11
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Vyska hlavni fimsy 11,0m
Strecha
Sklon - prevazna c&ast stresni | 35°
roviny max 5°
- minoritni &ast stfedni roviny
Tvar — pfevazna Cast stfesni roviny | Pravidelna sedlova, popf. polovalbova
- minoritni &ast stiedni roviny | Plocha stfecha
Barva — pfevazna C¢ast stieSni | Tmavé odstiny Sedé, hnédé a Cervené
roviny Zelena extenzivni
- minoritni &ast stfedni roviny
Material — pfevazna Cast stfedni | Plechové, taskové (palené, betonové) ¢i Sablonové
roviny Vegetacni
- minoritni &ast stfesni
roviny
Odstaveni vozidel Podzemni, venkovni stani
. T Objemové jednoduché a stfidmé stavby obdélnikového
Architektonické reSeni . . et . 4. .
pudorysu v poméru stran vétsim nez 1:1,5 — 1:3;
Plocha vnéjSiho vzhledu budovy bude zmin 60%
tvofena pfirodnimi materialy: tvrdé omitané zdivo, dfevo
a kdmen. Odstiny ramd vnéjSich otvorl: tmavé.
(OVv42) Vyskova hladina zastavby
Plocha C Podlaznost Max. 2 NP + moznost podkrovi + moznost vyuZiti
svazitého terénu
Vyska budovy 145m
Vyska hlavni fimsy 11,0 m
Strecha
Sklon - prevazna c&ast stredni | 35°
roviny max 5°
- minoritni ¢ast stfesni roviny
Tvar — pfevazna Cast stfesni roviny | Pravidelna sedlova, popf. polovalbova
- minoritni ¢ast stfesni roviny | Plocha stfecha
Barva — prevazna c&ast stfeSni | Tmavé odstiny Sedé, hnédé a Cervené
roviny Zelena extenzivni
- minoritni &ast stfesni roviny
Material — prfevazna Cast stfeSni | Plechové, taskové (palené, betonové) ¢i Sablonové
roviny Vegetacni
- minoritni ¢ast stfesni
roviny
Odstaveni vozidel Venkovni stani
. G e e Objemové jednoduché a stfidmé stavby obdélnikového
Architektonické reseni o « “pxs < 4. .
pudorysu v poméru stran vétsim nez 1:1,5 - 1:3;
Plocha vnéjSiho vzhledu budovy bude zmin 60%
tvofena pfirodnimi materialy: tvrdé omitané zdivo, dfevo
a kédmen.
Odstiny rédmu vnéjSich otvorl: tmavé.
(S0O41) Vyskova hladina zastavby
Plocha D Podlaznost

Max. 2 NP + moznost podkrovi + mozZnost vyuZiti
svazitého terénu

12
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Vyska budovy 9,0m
Vyska hlavni fimsy 3,5m
Stiecha
Sklon — pFevazna <&ast stfedni | 35°
roviny max 5°
- minoritni &ast stfedni roviny
Tvar — pfevazna Cast stfesni roviny | Pravidelna sedlova, popf. polovalbova
- minoritni &ast stiedni roviny | Plocha stfecha
Barva — pfevazna C¢ast stieSni | Tmavé odstiny Sedé, hnédé a Cervené
roviny Zelena extenzivni
- minoritni &ast stfedni roviny
Material — pfevazna Cast stfedni | Plechové, taskové (palené, betonové) ¢i Sablonové
roviny Vegetacni
- minoritni Cast stfedni
roviny
Odstaveni vozidel Podzemni, venkovni stani
Architektonické Feseni Objemové jednoduché a stfidmé stavby obdélnikového
puadorysu v poméru stran vétsim nez 1:1,5 — 1:3;
Plocha vnéjSiho vzhledu budovy bude zmin 60%
tvofena pfirodnimi materidly: tvrdé omitané zdivo, dievo
a kamen.
Odstiny ram vnéjSich otvorl: tmavé.
(S0O41) Vyskova hladina zastavby
Plocha E1 Podlaznost INP + moznost vyuziti podkrovi
Vyska budovy 9,0m
Vyska hlavni fimsy 3,56m
Strecha
Sklon - prevazna c&ast stredni | 35°
roviny max 5°

- minoritni ¢ast stfesni roviny

Tvar — pfevazna Cast stfesni roviny
- minoritni ¢ast stfesni roviny

Pravidelna sedlova, popf. polovalbova
Plocha stfecha

Barva — prevazna c&ast stfeSni | Tmavé odstiny Sedé, hnédé a Cervené
roviny Zelena extenzivni
- minoritni ¢ast stfesni roviny
Material — prevazna cast stfesni | Plechové, taskové (palené, betonové) &i Sablonové
roviny Vegetacni
- minoritni ¢ast stfesni
roviny

Odstaveni vozidel

Venkovni stani

Architektonické reseni

Objemové jednoduché a stfidmé stavby obdélnikového
pudorysu v poméru stran vétsim nez 1:1,5 - 1:3;

Plocha vnéjSiho vzhledu budovy bude zmin 60%
tvofena pfirodnimi materialy: tvrdé omitané zdivo, dfevo
a kamen.

Odstiny réamu vnéjSich otvorl: tmavé.

13
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(S0O41) Vyskova hladina zastavby
Plocha E2 Podlaznost ANP + moznost vyuziti podkrovi
Vyska budovy 9,0m
Vyska hlavni fFimsy 3,5m
Strecha
Sklon — pFevazna <&ast stfedni | 35°
roviny max 5°
- minoritni &ast stfedni roviny
Tvar — pfevazna Cast stfesni roviny | Pravidelna sedlova, popf. polovalbova
- minoritni &ast stiedni roviny | Plocha stfecha
Barva — pfevazna C¢ast stieSni | Tmavé odstiny Sedé, hnédé a Cervené
roviny Zelena extenzivni
- minoritni &ast stfedni roviny
Material — pfevazna Cast stfedni | Plechové, taskové (palené, betonové) ¢i Sablonové
roviny Vegetacni
- minoritni Cast stfedni
roviny
Odstaveni vozidel Venkovni stani
Architektonické Feseni Objemové jednoduché a stfidmé stavby obdélnikového
puadorysu v poméru stran vétsim nez 1:1,5 — 1:3;
Plocha vnéjSiho vzhledu budovy bude zmin 60%
tvofena pfirodnimi materidly: tvrdé omitané zdivo, dievo
a kamen.
Odstiny ram vnéjSich otvorl: tmavé.
(S0O41) Vyskova hladina zastavby
PlochaTV | podiaznost 1 PP + Max. INP
Vyska budovy 3,56m
Strecha
Sklon - prevazna c&ast stredni | 35°
roviny max 5°

- minoritni ¢ast stfesni roviny

Barva — prevazna c&ast stiesni | -
roviny
- minoritni ¢ast stfesni roviny
Material — prevazna cast stfesni | Plechové, taskové (palené, betonové) &i Sablonové
roviny Vegetacni
- minoritni ¢ast stfesni
roviny
Objekty Jedna se o objekty technické infrastruktury (napf.:

retenéni nadrze, Serpaci stanice, COV, apod.). Tvar
téchto objektd bude realizovan dle technickych
pozadavku.

14
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e) podrobné podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Obec Radslav je mozno charakterizovat jako Uzemi s pFiznivymi Zivotnimi podminkami. Z Gzemné
analytickych podkladll ani uzemniho planu nevyplyvaji zadna ohrozeni, ktera by vyzadovala FeSeni
regulaéniho planem.

Stavebni pozemky budou napojeny na vodovod, odkanalizovany s napojenim na kanalizaci, zpUsob
vytapéni a ohfevu teplé vody bude FeSen tepelnymi Cerpadly popf. el. energii.

podmmkv pro vymezeni a vyuZiti pozemkl Uzemniho systému ekologické stability
Uzemi fesené RP se nenachazi v zadném prvku USES, ani Z4dné nové nevymezuje.

podminky pro zmény staveb a zménu vlivu uzivani staveb na uzemi

Resené uzemi je uréeno k ob&anskému vybaveni a k smiSenému bydleni. Jakékoliv zmény staveb,
které by byly v rozporu s témito zpUsoby vyuZiti, jsou nepfipustné. Jsou to zejména jakékoliv zmény,
vedouci ke zhorSeni zdravych Zivotnich podminek, souvisejicich s provozem staveb, jako hluk,
prasnost, zvySena dopravni zatéz apod.

Dale jsou nepfipustné jakékoliv zmény, ohroZujici funk&nost Uzemniho systému ekologické stability
v bezprostfedni blizkosti feSeného Uzemi (napf. nadmérny narlst poctu obyvatel lokality v dlsledku
zahustovani zastavby, ubytovaci zafizeni vysokou kapacitou apod.).

VesSkeré zmény staveb musi byt v souladu s ochranou krajinného razu.

f) podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno pIné respektovat zakon ¢. 258/2000 Sb. o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.) a zaroveri
nafizeni vlady CR &. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pted nepfiznivymi uginky hluku a vibraci ve
znéni nafizeni viady CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni viady CR &. 272/2011, které stanovuje
hodnoty hygienickych limitl pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostredi.

Ochrana pired negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V rozvojovych plochach v blizkosti stavajici mistni komunikace a trafostanice mohou byt situovany
stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az po spinéni
hygienickych limitd z hlediska hluku & vylouéeni predpokladané hlukové zatéze. Protihlukova
opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitl pro obtéZzovani hlukem nebudou hrazena z prostfedku
majetkového spravce.

Pozadavky na méfeni hluku budou respektovany v ramci zakonem vedenych povolovacich fizeni dle
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a NV &. 272/2011 Sb.

Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splhovaly technické podminky pozarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy objekt
budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostord, které nebudou
zasahovat na sousedni pozemky.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce Cerna
v PoSumavi.
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textova ¢ast RP

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezeni
pozemku pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit,
v pripadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim
katastralnich a parcelnich €isel dot€éenych vymezenim

V RP nejsou vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které
Ize prava k pozemklm a stavbam pouze vyvlastnit.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je
predkupni pravo zafizovano, parcelnich ¢isel pozemku dotéenych vymezenim

VPS, pro které je mozno uplatnit pfedkupni pravo bez moznosti vyvlastnéni, nejsou v UP Cerna v

PoSumavi navrhovany.

i) vy€et Uzemnich rozhodnuti, ktera regula€ni plan nahrazuje

Regulaéni nenahrazuje zadné Uuzemni rozhodnuti.

j) druh a uéel umist'ovanych staveb

Navrh regulani planu vymezuje tyto stavby podle provedeného rozboru uzemni studii:

Bilance uvazovanych objekti

Maximalni
. . . celkova TR Maximalni pocet Predpokladany
B|Iance| prﬁ jeFtaiFr)\otllve plocha Mammzllmvpocet podlahova jednotek | poCet parkovacich
plochy dle RP podiazl plocha apartman/ stani
byt

A - plochy  obc&anské

vybavenosti, centralni &ast, 6 232 1lpp+1lnp+2n 7 233 84 100
napf. hotel +podkrovi

B1 - plochy obcdanské

vybavenosti, apartmanoveé 5 336 1lpp+1lnp+2n 6 193 33 49
domy +podkrovi

B2 - plochy obcdanské

vybavenosti, apartmanoveé 5 654 1lpp+1lnp+2n 6 562 18 63
domy dvoupatrové +podkrovi

C - plochy  obc&anské

vybavenosti, apartmanoveé 3278 1lpp+1lnp+2n 3804 24 28
domy dvoupatrové +podkrovi

D - peeny  blEal) o gen | SEEelnZug 3319 18 42
apartmanové domy patrové +podkrovi

El - plochy bydleni

apartmanové domy pfizemni L o3t 1pp+1lnp+p 1L A2 N a0
E2- plochy bydleni

apartmanové domy B 1pp+1lnp+p v i &l

Pozn.: podzemni patro pfedpoklada umisténi zejména garazi a nelze zapocitat do obytné plochy
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g) udaje o poctu listli regulacniho planu a poc¢tu vykrest grafické casti

Vyrokova ¢ast RP Radslav obsahuje:

TEXTOVOU CAST 17 stran
GRAFICKOU CAST
e Hlavni vykres 1:1000
o Vykres vefejné prospésnych staveb 1:1000
o Vykres etapizace 1:1000

Odlvodnéni RP Radslav obsahuje:

TEXTOVOU CAST 6 stran
GRAFICKOU CAST
o Koordinaéni vykres 1:1000
e Sirsi vztahy 1:5000
e Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1:1000
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ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU

a) udaje o zpUsobu pofizeni regula¢niho planu

Urad obce Radslav, jako organ vykonavajici pisobnost ve vécech Gizemniho planovani podle
§ 6 odst. (2) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale téZ jen stavebni
z&kon), oznamil, Ze byl zpracovan navrh ,Regula¢niho planu Radslav — lokality OV42, SO41.

Povéfenym pofizovatelem je Ing. arch. Radek Bocek vlastnici opravnéni zvlastni zpusobilosti
pro pofizovani uzemné planovaci dokumentace dle Zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani resSené plochy z hlediska SirSich
uzemnich vztahd, vcéetné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu
porizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje a zasadami uzemniho
rozvoje, u ostatnich regulaénich plant téz souladu s izemnim planem

Vyhodnoceni koordinace plochy z hlediska SirSich vztaht

e Vyuzivani feSené plochy je v souladu se zajmy v ramci SirSich Uzemnich vztahd, respektuje
vazby na okoli v€etné ochrany krajinného razu a pfislusnosti ¢asti feSeného uzemi dle CHKO
Sumava, CHOPAV Sumava a Evropsky vyznamné lokality Sumava.

Tyto skute€nosti jsou v FfeSeni regulacniho planu zohlednény jak v celkové urbanistické koncepci, tak
v ochrané hodnot Uzemi i podminkach vyuziti a vymezeni pozemkd, umisténi a prostorové usporadani
staveb. Re$ena plocha je sougasti rozvojové lokality bydleni obce Radslav a je dlouhodobé zakotvena
v Uzemnim planu.

Vyhodnoceni souladu s tizemnim planem obce Cerna v PoSumavi

Navrh regula¢niho planu je zcela v souladu s platnym Uzemnim planem. Lokalita feSena regulaénim
planem je pouze zpresfiovana a podrobnéji regulovana. V ramci regula¢niho planu jsou definovany
podrobnéjsi ¢lenéni (podtypy) ploch obd&anského vybaveni, smiSené obytného a dopravni
infrastruktury.

Regulaéni plan stanovuje podrobné podminky pro rozhodovani v uzemi.

Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky

Z této dokumentace nevyplyvaji zadné pozadavky pro feSené Gzemi. Re$ené Gzemi neni dotéeno
rozvojovou oblasti ani plochou a neni soucasti specifické oblasti.

Pozadavky vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladt

Z hlediska uzemné analytickych podkladd nejsou dany podminky pro navrh regulac¢niho planu.
Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu

Resenim regulaéniho planu nejsou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZisek nerostnych
surovin.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany v navrhu regulacniho planu byly vyfeSeny pozadavky na parametry
pFistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni,
véetné potfebného dimenzovani technické infrastruktury pro zabezpedeni pozarni vody. Sitky
verejnych profild jsou dostatecné pro vSechny slozky IZS, v€etné pozadavkd na vyhovujici unosnost
podlozi.
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c) udaje o splnéni zadani regula¢niho planu, nebo vyhodnoceni splnéni
pozadavkli obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény
regulaéniho planu pofizované zkracenym postupem, popfripadé
vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho prepracovani (§ 69 odst. 3
stavebniho zakona)

Navrh regulacniho planu ve vétsiné pfipadl splnil zadani, které bylo soucasti vydaného uzemniho

planu Cerna v PoSumavi.

V regulaénim planu nebyly stanoveny jednotlivé pozemky a max. pldorysné obrysy staveb z divodu
regulace jednotlivych ploch. V regula¢nim planu nesou stanoveny vjezdy a vstupy do objekt(.

Vzhledem k nestanoveni max. puadorysnych obryst staveb nejsou stanoveny ani vodovodni,
kanaliza¢ni a elektrické pfipojky k jednotlivym objektim. Tyto pfipojky budou feSeny pfi navrhu
jednotlivych apartmanovych domd.

Veskereé regulativy byly provéfeny vypracovanou Uzemni studii.

d) zdavodnéni navrzené koncepce reseni

Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni je v rozsahu feSeného regulacniho planu. Regulaéni plan
nemeéni koncepci Uzemniho planu, pouze zpfesfiuje a vymezuje konkrétni plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Navrhované feSeni vychazi z konkrétnich pozadavkl investora a vlastnik( pozemku. Regulaéni plan
Radslav vychazi z pfedem vytvofené uzemni studie dle obrazku €. 1 pod textem.

AREAL RADSLAV

BILICE PLGEH
FLOCHA VSECH ORIERTD
pors DANEHO TYPU (m2)

KAPRCITA

[so e ]
OBJEKT A - HOTEL 1318 50 MIST RESTAURACE
&

OBIEKT B APARTIANOLF DU 1536 27 APARTIEND & GRRADE.
OBJEKT G — APARTHANOT DU 590 30 APERTHEN

OBJEKT b — APHRTWANDWF DEN 554 18 APARTWANY ¢ GARADE
ORIEKT £ — MDWIDUAN BIDLERT 78 59 APARTHAND + KRYTE STAL
OBIEKT_F — APARTHANOVF DU 59+ 18_APATTMND + GRRAZE
ORIEKT & LODENICE 289 10 ool

OBJEKT_H_— SEZONN| OBCERSTVEN] 210 30 WisT

QBUEKT o — PHISTAY 20 100!

OMUNIGACE 5040
ZPEVIENE PLOCHY 518
PODZEMMI PARKOVIETE 432

CELKEM_POCET FPARTMAND 186

| ROZPRACOVANT KONCEPT NAVRHU @

ED. P ROVERTANT] KRESLL

1 1 e,
TNLESTOR FORMWT B
MWISTO_STAVBY DATUM 10/7020
ZEY STABY STUPER PD

US RADSLAV 4.RP T N B —
WARIANTA 7.10.2020

KONTROLOVAL

Z0DP. PROJEKTANT]
ng.orch.d.Dangic

vKRES Cs. KORE | OIS, wikRESU
URBANISTIOKE RESEM 2

Obrazek. 1: vypracovana uzemni studie Radslav — urbanistické reseni

Hlavni cile regulaéniho planu:
Navrzeni urbanistické koncepce uspofadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni Uzemi,
tj. podrobné feSeni vymezeného uzemi tak, aby bylo v souladu se zplsobem vyuziti dle Hlavniho
vykresu UP Cerna v PoSumavi, zejména:

o vyfesit obsluhu Uzemi - dopravni obsluznost
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o fedeni napojeni lokality na inZenyrské sité — likvidace odpadnich vod, zasobovani vodou a el.
energii,

e stanoveni limita pro ¢innosti, déje a zafizeni,

e stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
maximalni mozné procento zastavénosti, stavebni hranice,

e provéieni v SirSich souvislostech navaznosti navrhu fedeni tohoto RP zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

e ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi.

Urbanisticka koncepce
Navrzena koncepce vychazi z nékolika zasad:

o Respektovat morfologii terénu. Tato podminka &aste¢né predurduje umisténi vsakovacich
nadrzi a feSeni technické infrastruktury,

e Maximalné zachovat stavajici zeler

e Ochrana krajinného razu a minimalizace zabor(i zemédélského ptdniho fondu,

¢ Navrhnout ekonomicky pfijatelné feSeni

Navrzené prostorové Clenéni je dano moznostmi napojeni Uzemi na stavajici komunikacni systém,
rozloZenim funkci a trasovanim inzenyrskych siti.

Regulacni plan je rozdélen do dvou etap. Prvni etap tvofi mensi ¢ast v severozapadni Casti (viz.
Vykres etapizace) v€etné dopravniho napojeni na stavajici komunikaci v jizni ¢asti lokality. Druha
etapa zahrnuje zbytek uzemi. Obé etapy splfiuji pozadavky na vefrejnou zelen.

Koncepce dopravni infrastruktury

Silni€ni doprava
Z duvodu napojeni na mistni komunikaci bude napojeni posouzeno z hlediska kapacity, bezpecnosti a

plynulosti dopravy, autorizovanou osobou.

Uzemi musi byt vyfe$eno v navazuijicich stupnich projektové pFipravy komunikadné i velikostmi
odstavnych ploch dle normovych hodnot. Mistni komunikace musi byt navrzeny dle normovych
hodnot. Nové navrzené kfizovatky (hlavné jejich vzdalenosti) musi byt v souladu s normovymi
hodnotami CSN 73 6110, CSN 73 6102. Vlastni kfizovatky je nutné stavebné upravit tak, aby Ghel
kiizeni byl v rozmezi 75° az 105°. Dopravni prostor je nutné oddélit od ostatnich ploch (chodniky,
zeleni). V rozhledovych polich v kfizovatkach nesmi byt pfekazky vyssi nez 75 cm.

Stavebni provedeni pfipojeni lokality na pozemni komunikaci musi splfiovat podminky zakona
&.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, vyhl. MDaS &. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN
736110. Konkrétni navrh uspofadani uliéniho prostoru bude soulasti navazujici projektové
dokumentace.

Resené Uzemi je na stavajici mistni komunikaci napojeno dvéma sjezdy. Obsluha Gzemi je zajisténa
navrzenou mistni komunikaci funkéni skupiny ,C*.

V navrhu regulagniho planu je feSen koridory dopravni infrastruktury, ktery obsahuji podzemni
i nadzemni technickou infrastrukturu, obousmérné komunikace vozidlové, komunikace pro pési
a zelen. Ulicni prostor (vzdalenost mezi ploty) je navrzen v Sifce 10 m. Pro koncepci celého tuzemi
je nezbytné, aby byla tato minimalni Sirka vzdy zachovana.

V navazujici projektové dokumentaci je mozné podrobnéjSim reSenim, na zakladé upresnéni
viezdu a zpomalovacich prvku, fesit podéiné parkovani a navrzenou komunikaci zuzit.
Komunikaci je mozné reSit i jako obytnou zénu.

Komunikace uvnitf lokality |ze realizovat s oboustrannym ¢&i jednostrannym 2m chodnikem.

Na kfizovatkach a ve vjezdech musi byt zajistény dostatecné rozhledy.

Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prdjezd pozarnich vozidel.

Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou svedeny pomoci uliénich vpusti do navrzené
destové kanalizace.
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Komunikace v obytné zdn&

prostor misini komunikece
pobylovy prostor dopravni prastor PRy progar
2 2 min.3.5 2
- 9)

v

pfilehly pozemek

plilehly pozemek

ALILIYTTTT

obr: 2: vzorovy fez komunikace v obytné zéné

Verejna doprava

Resena lokalita nebude pfimo obslouzena vefejnou dopravou. Nadale bude vyuzivan stavajici systém
vefejné dopravy.

Doprava v klidu :

Parkovani a garazovani vozidel je navrzeno v souladu se zavaznou CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci.

Navrh a pocet parkovacich stani vychazi z vypracované uzemni studie. V celé lokalité je navrzeno 296
parkovacich stani. Jedna se o parkovaci stani pod objekty i u vefejnych komunikaci.
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AREAL RADSLAV

| LEGENDA

Obrazek. 3: vypracovana uzemni studie Radslav — vykres parkovacich stani
Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou
Bude realizovana nova vodovodni sit pro zasobovani feSené lokality pitnou vodou. Bude napojena na

stavajici vodovodni systém obce Radslav.
Pozarni vodu bude zajistovat trvala zasoba 22 m® umisténa v podzemni nadrzi v aredlu na destové
kanalizaci.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Kanalizace v celé oblasti je feSena jako oddilna, odvadéjici zvlast splaskové a destové vody z objektd
a deStové vody z komunikaci a zpevnénych ploch. Vedeni tras kanaliza¢ni stoky jsou v maximalni
mozné mife situovany do tras budoucich komunikaci pfi respektovani spadovych pomérl v tzemi.

Splaskova kanalizace:

VeSkera splaskova kanalizace bude svedena gravitatné do nové navrzené docCasné Cistirny
odpadnich vod v zapadni €asti lokality. Po dokonceni obecni &istirny odpadnich vod bude splaskova
kanalizace preCerpana do stavajici kanalizacni sité a nasledné vedena do obecni Cistirny odpadnich
vod. Kanalizace ve vychodni ¢asti lokality bude svedena gravitaéné do Cerpaci stanice. Z této Cerpaci
stanice bude c&erpana do patefni komunikace, odkud povede gravitatné do docasné Cdistirny
odpadnich vod, eventualné do Cerpaci stanice.

Destova kanalizace:

Srazkoveé vody ze stfech a zpevnénych ploch apartmanovych domud se budou pfednostné akumulovat
¢i vsakovat na pozemcich jednotlivych investorl v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., prebytky
budou vpoustény do uli¢ni destové kanalizace.

Destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch budou odvedeny desStovou kanalizaci do retenéni
nadrze v zapadni ¢asti lokality. Odtud bude odvedena do Lipna. Voda z retenéni nadrze ve vychodni
¢asti bude vsakovana.

Zasobovani plynem:

V fedené lokalité se nepocita se zadsobovanim plynem.

Zasobovani el. energii:

Zasobovani elektrickou energii bude vychazet z navrhu vedeni VN 22 kV a trafostanice T2 v izemnim
planu Cerna v PoSumavi. Z navrzené trafostanice bude vyvedeno kabelové vedeni NN napdjejici
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jednotlivé objekty. Pfipojkové skfiné budou FeSeny v ramci jednotlivych objektd. Z téchto skfini pak
budou pfipojeny elektromérové rozvadéce jednotlivych objektd.

Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady je feSené zakonem ¢&. 185/2001 ,,0 odpadech” a pfisluSnou provadéci vyhlaskou
o systému shromazdovani, sbéru, prepravy, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu, véetné
systému nakladani se stavebnim odpadem.

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximalni mife vyuzZivan, nevyuZitelné slozky komunalniho
odpadu budou zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunalni odpad bude i nadale
shromazdovan v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni
pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna
v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti jako souvisejici technicka (pFip. vefejna) infrastruktura.
Komunalni odpad bude feden svozem na sklddku mimo feSené uzemi. Nadoby na ukladani tfidéného
domovniho odpadu budou umistény na soukromém pozemku investora.

Civilni obrana

Navrh RP je zpracovan dle pozadavk( civilni ochrany v souladu s vyhlaskou ¢&. 380/2002 Sb., k
pFipravé a provadéni Ukol( ochrany obyvatelstva, v platném znéni, a je v souladu s platnym UP.
Z hlediska CO nejsou kladeny na navrhovany RP zadné pozadavky.

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Pozarni ochrana

Béhem vystavby je dodavatel a investor povinen dodrzovat veSkera pozarni opatfeni, zejména tam,
kde se predpoklada zvySené pozarni nebezpedi. Za pozarni bezpecnost odpovida dodavatel. V misté
stavebniho dvora budou v pfipadé nebezpedi pouzity ochranné pozarni prostiedky (hasici pfistroje,
voda).

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

ZPF
Lokalita OV42 a SO41 nevyvola specificka FfeSeni regulacnim planem, protoze je soucasti

vyhodnoceni UP Cerna v Posumavi. Plocha leZi na nezemé&délské padé.

PUPFL

Lokalita OV42 a SO41 nevyvola specificka FeSeni regulacnim planem, protoze je soulasti
vyhodnoceni UP Cerna v Posumavi. Plocha lezi mimo pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpeénost staveb, pro které regulaéni
plan nahrazuje uzemni rozhodnuti

Musi byt dodrzeny veSkera pozarni opatfeni, zejména tam, kde se piedpoklada zvySené pozarni

nebezpedi.

Za pozarni bezpec€nost odpovida dodavatel. V misté stavebniho dvora budou v pfipadé nebezpeci

pouzity ochranné pozarni prostfedky (hasici pfistroje, voda).
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g) vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi

Regulaéni plan je zpracovan v souladu s platnymi pfedpisy v oboru uzemniho planovani, pfedevsim

stavebnim zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve

znéni pozdéjSich predpisli a navazujicimi vyhlaskami, nebot respektuje pozadavky na vymezovani
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzZivani Uuzemi a soucasné je zmeéna zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu,

textova a graficka ¢ast obsahuje naleZitosti stanovené pfilohou &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o

uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné

planovaci €innosti.

h) vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem feSeni rozpori a s ochranou
prav a pravem chranénych zajmua dotéenych osob

Bude doplnéno po verejném projednani.

i) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Bude doplnéno po vefejném projednani.

])  vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Bude doplnéno po verejném projednani.

k) udaje o pocétu listd tUzemniho planu a poc¢tu vykresi k nému pripojené

grafické casti

Odlvodnéni 4. RP Radslav obsahuje
a) TEXTOVOU CAST strany 18 — 25
b) GRAFICKOU CAST

3. Koordinaéni vykres 1:1000
4. Vykres $ir§ich vztahu 1: 50 000
5. Vykres pfedpokladanych zabort plidniho fondu 1:1000
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Regulaéni plan RADSLAV textova cast RP
0oVv42, SO41

VYHODNOCENI ZABORU ZPF JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Plochy ob&anského vybaveni 0,62 0,06 0,56 - - ANO - -
B1 Plochy ob&anského vybaveni 0,53 0,53 - - ANO - -
B2 Plochy ob&anského vybaveni 0,57 0,57 - - - - -
C Plochy ob&anského vybaveni 0,33 0,05 0,28 - - ANO - -
D Plochy smiSené obytné 0,41 0,41 - - - - -
El Plochy smiSené obytné 0,18 0,18 - - ANO - -
E2 Plochy smiSené obytné 0,56 0,42 0,14 - - ANO - -
ZP Zpevnéneé plochy (komunikace, parkovani) 0,51 0,17 0,34 - - ANO - -
TV Plochy technické vybavenosti 0,12 0,12 - - - - -

Vefejna zelen 0,59 0,26 0,33 - - ANO - -

___--
Celkem 4,42 1,14 3,28
Celkem novy 4,42 1,14 3,28




