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A. Z§kladn² ¼daje o Śeġen®m ¼zem² 

Popis souļasn®ho stavu  

řeġen® ¼zem² se nach§z² ve vĨchodn² ļ§sti obce Ļern§ v Poġumav² v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem². Ze severn² strany je lokalita vymezena m²stn² komunikac² a zļ§sti z§stavbou. Z jihu a 

z§padu lokalitu lemuj² rybn²ļky, potok a vzrostl§ zeleŔ. Na vĨchod se rozl®h§ louka. V souļasn® 

dobŊ se lze do lokality dostat z m²stn² komunikace. Pozemky jsou nyn² vedeny jako trvalĨ travn² 

porost a ostatn² plocha. 

Lokalita je atraktivn² pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ s ohledem na snadnou dostupnost a bl²zkou 

pŚ²rodu. řeġen§ lokalita B3 je v bl²zkosti st§vaj²c² plochy sm²ġen® vĨrobn² bude proto v r§mci 

schvalovac²ch Ś²zen² konkr®tn²ch staveb doloģen vliv hluku z uveden® plochy v pŚ²padŊ provozŢ 

s hlukovou z§tŊģ² na navrģen® bydlen².  

 

Vyhodnocen² souladu Śeġen®ho ¼zem² s ¼zemn²m pl§nem  

Navrģen® vyuģit² Śeġen®ho ¼zem² je v souladu s ¼zemn²m pl§nem Ļern§ v Poġumav² (d§le jen 

ĐP). 

Lokalita Śeġen§ ¼zemn² studi² je souļ§st² zastavitelnĨch ploch, oznaļenĨch v ĐP jako plocha 

s funkļn²m vyuģit²m: 

Å 9.ĐS = B3 ï plocha bydlen² 

          SO119 ï plocha sm²ġen§ obytn§           
 

V navrhovan®m Śeġen² nedoch§z² k odchylk§m oproti vydan®mu ¼zemn²mu pl§nu. Lokalita Śeġen§ 

¼zemn² studi² je pouze zpŚesŔov§na a podrobnŊji regulov§na. 

 

 

Obr§zek 1: VĨŚez z ĐP Ļern§ v Poġumav² ï koordinaļn² vĨkres 
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LOKALITA 
OZNAĻENĉ 

PLOCHY 
STANOVENĉ PODMĉNEK PRO VYUĢITĉ PLOCH DLE ĐP 

9. ĐS 

 

B3 

 

Obsluha ¼zem² ï z m²stn² komunikace 

Podm²nky vyuģit² ¼zem²: plocha bydlen², navazuje na zastavŊn® ¼zem² 
s²dla Ļern§ v Poġumav² vĨchodn²m smŊrem 

Limity vyuģit² ¼zem²: - el. veden² VN, ochrann® p§smo el. veden² VN, n§vrh 
el. kabelov®ho veden², vodovod, ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy, 
telekomunikaļn² kabel 

PŚedpokl§dan§ kapacita ï 37 RD 

SO119 

Obsluha ¼zem² ï z m²stn² komunikace 

Podm²nky vyuģit² ¼zem²: plocha sm²ġen§ obytn§, navazuje 
severovĨchodn²m smŊrem na zastavŊn® ¼zem² s²dla Ļern§ v Poġumav² 
PŚedpokl§dan§ kapacita ï 6 RD 

 

Vazby Śeġen®ho ¼zem² na navazuj²c² ¼zem² ï ġirġ² vztahy  

Lokalita se nach§z² v k.¼. Ļern§ v Poġumav², ve vĨchodn² ļ§sti obce v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem². Ze severn² strany je lokalita vymezena m²stn² komunikac² a zļ§sti z§stavbou. Z jihu a 

z§padu lokalitu lemuj² rybn²ļky, potok a vzrostl§ zeleŔ. Na vĨchod se rozl®h§ louka. 

Obec se nach§z² na lev®m bŚehu Lipensk® pŚehrady.  

Obļansk§ vybavenost a dostupnost lokality v obci Ļern§ v Poġumav²: 

Obecn² ¼Śad, poġta v s²dle Ļern§ v Poġumav². 

Zast§vka veŚejn® dopravy v s²dle Ļern§ v Poġumav². 

MateŚsk§ ġkola a Z§kladn² ġkola v s²dle Ļern§ v Poġumav². 

Potraviny, drogerie, zboģ² denn² potŚeby, pohostinstv²: v s²dle Ļern§ v Poġumav². 

Vyġġ² obļansk§ vybavenost ġkol, soci§ln² p®ļe, zdravotnick§ zaŚ²zen², ¼Śady, policie, 

kultura, sport a volnĨ ļas, obchody a sluģby, pracovn² pŚ²leģitostié: ĻeskĨ Krumlov 18 km. 

D§le Frymburk, Lipno nad Vltavou. 

HasiļskĨ z§chrannĨ sbor, tŊlovĨchovn§ jednota v s²dle Ļern§ v Poġumav². 

DopravnŊ se lokalita napoj² na st§vaj²c² m²stn² komunikaci, kter® ¼st² na silnici I. tŚ²dy, kter§ 

proch§z² celou obc². 
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Obr§zek 2: VĨŚez z mapy.cz 

B. Vymezen² Śeġen®ho ¼zem² 

řeġen§ lokalita je vymezena v souladu s ĐP Ļern§ v Poġumav². 

Ze severn² strany je lokalita vymezena m²stn² komunikac² a zļ§sti z§stavbou. Z jihu a z§padu 

lokalitu lemuj² rybn²ļky, potok a vzrostl§ zeleŔ. Na vĨchod se rozl®h§ louka. řeġen® ¼zem² 

obsahuje lokalitu 9. ĐS se zastavitelnou plochou bydlen² B3 a plochou sm²ġenou obytnou 

SO119.  Hranice Śeġen®ho ¼zem² je graficky vyznaļena ve vĨkresov® ļ§sti. 

Celkov§ rozloha Śeġen®ho ¼zem² je cca 7,3 ha. 

 

Tabulka soupisu parcel (pozemky pŚ²mo dotļen® ¼zemn² studi²)  

/katastr§ln² ¼zem² Ļern§ v Poġumav² / 

 

PARCELNĉ 
ĻĉSLO 

DRUH 
POZEMKU 

VħMŉRA 
V M2 

VLASTNĉK 

247/74 
TrvalĨ travn² 

porost 
2759 

řehout Martin Mgr., Rybn§ 669/4, Star® MŊsto, 
11000 Praha 1 

247/75 
TrvalĨ travn² 

porost 
4201 

Fikarov§ VŊra, ļ. p. 5, 38223 Ļern§ v Poġumav² 

 

247/79 
TrvalĨ travn² 

porost 
2282 

Doucha Jaroslav Ing. CSc., Osikov§ 1821/23b, 

Ļesk® BudŊjovice 6, 37008 Ļesk® BudŊjovice ï 

pod²l 1/2 

Sedl§ļek Pavel, Plavnick§ 502, 37381 KamennĨ 
Đjezd ï pod²l 1/2 

247/50 
TrvalĨ travn² 

porost 
3395 

Obec Ļern§ v Poġumav², ļ. p. 46, 38223 Ļern§ v 
Poġumav² 
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247/80 
Ostatn² 
plocha 

6020 
Obec Ļern§ v Poġumav², ļ. p. 46, 38223 Ļern§ v 
Poġumav² 

247/73 
TrvalĨ travn² 

porost 
2538 

řehout Martin Mgr., Rybn§ 669/4, Star® MŊsto, 

11000 Praha 1 

247/76 
TrvalĨ travn² 

porost 
6339 

Fikarov§ VŊra, ļ. p. 5, 38223 Ļern§ v Poġumav² 

 

247/78 
TrvalĨ travn² 

porost 
11268 

Doucha Jaroslav Ing. CSc., Osikov§ 1821/23b, 

Ļesk® BudŊjovice 6, 37008 Ļesk® BudŊjovice ï 

pod²l 1/2 

Sedl§ļek Pavel, Plavnick§ 502, 37381 KamennĨ 
Đjezd ï pod²l 1/2 

247/81 
TrvalĨ travn² 

porost 
1745 

Doucha Jaroslav Ing. CSc., Osikov§ 1821/23b, 

Ļesk® BudŊjovice 6, 37008 Ļesk® BudŊjovice ï 

pod²l 1/2 

Sedl§ļek Pavel, Plavnick§ 502, 37381 KamennĨ 

Đjezd ï pod²l 1/2 

247/82 
TrvalĨ travn² 

porost 
5750 

Doucha Jaroslav Ing. CSc., Osikov§ 1821/23b, 

Ļesk® BudŊjovice 6, 37008 Ļesk® BudŊjovice ï 

pod²l 1/2 

Sedl§ļek Pavel, Plavnick§ 502, 37381 KamennĨ 

Đjezd ï pod²l 1/2 

247/84 
TrvalĨ travn² 

porost 
11799 

Linhov§ Milena, ļ. p. 137, 38223 Ļern§ v 
Poġumav² 

 

247/86 
Ostatn² 

plocha 
772 

Obec Ļern§ v Poġumav², ļ. p. 46, 38223 Ļern§ v 
Poġumav² 

247/85 
TrvalĨ travn² 

porost 
688 

Obec Ļern§ v Poġumav², ļ. p. 46, 38223 Ļern§ v 
Poġumav² 

247/109 
TrvalĨ travn² 

porost 
514 

Such§nek Tom§ġ, ļ. p. 180, 38223 Ļern§ v 
Poġumav² 

247/87 
TrvalĨ travn² 

porost 
1591 

Ļesk§ republika 

247/89 
TrvalĨ travn² 

porost 
4547 

řehout Martin Mgr., Rybn§ 669/4, Star® MŊsto, 
11000 Praha 1 

247/88 
TrvalĨ travn² 

porost 
10395 

ĠtŊp§n Jan Ing., ļ. p. 136, 38279 Frymburk 

247/51 
TrvalĨ travn² 

porost 
1928 

Antoġ Josef Ing., K vyhl²dce 776/7, ModŚany, 
14300 Praha 4 

247/116 
TrvalĨ travn² 

porost 
2260 

SJM Nov§k ZdenŊk Ing. a Nov§kov§ Helena, 
BŚidlicov§ 1519/4, UhŚ²nŊves, 10400 Praha 10 

247/90 
TrvalĨ travn² 

porost 
13806 

Strnadov§ Helena, ļ. p. 72, 38223 Ļern§ v 
Poġumav² 

247/91 
TrvalĨ travn² 

porost 
11817 

SITTER s.r.o., Valtrov 41, Bliģġ² Lhota, 38451 
Horn² Plan§ 

247/92 
TrvalĨ travn² 

porost 
13772 

V§cha Anton²n, ļ. p. 21, 38223 Ļern§ v Poġumav² 
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247/1 
TrvalĨ travn² 

porost 
19568 

Kadlecov§ Anna, S²dliġtŊ M²ru 298, 38226 Horn² 
Plan§ ï pod²l 1/2 

Str§nsk§ Marie, Dlouh§ 1108/29, Ļesk® 
BudŊjovice 2, 37011 Ļesk® BudŊjovice ï pod²l 
1/2 

 

Tabulka bilance Śeġen®ho ¼zem² 

CELKOVĆ PLOCHA řEĠEN£HO ĐZEMĉ 73 398 mĮ 

PLOCHA POZEMKš PRO BYDLENĉ V RODINNħCH DOMECH    56 315 mĮ  

NAVRĢENħ POĻET STAVEBNĉCH POZEMKš 43 

NAVRĢENħ POĻET OBYVATEL (uvaģov§no s obloģnost² 4 os/ 1 RD) 172 

PRšMŉRNĆ VELIKOST STAVEBNĉHO POZEMKU 1 310 mĮ 

PLOCHA KOMUNIKACĉ A ZPEVNŉNħCH PLOCH 4 315 mĮ 

PLOCHA VEřEJNħCH PROSTRANSTVĉ ï VEřEJNĆ ZELEœ 6 608 mĮ 

 

C. Hlavn² c²le Śeġen², z§kladn² urbanistick§ koncepce 

Hlavn² c²le Śeġen² 

C²lem ĐS je navrhnout urbanistickou koncepci uspoŚ§d§n² jednotlivĨch funkļn²ch sloģek 

vybaven² ¼zem², tj. podrobn® Śeġen² vymezen®ho ¼zem² tak, aby bylo v souladu se zpŢsobem 

vyuģit² dle Hlavn²ho vĨkresu ĐP Ļern§ v Poġumav², zejm®na: 

- upŚesnŊn² hranic v Śeġen®m ¼zem² vļ. vymezen² jednotlivĨch parcel pro budouc² vĨstavbu 

objektŢ RD a obļansk®ho vybaven², 

- Śeġen² dopravn²ho napojen² lokality na st§vaj²c² komunikaļn² syst®m obce, 

- Śeġen² napojen² lokality na inģenĨrsk® s²tŊ, 

- stanoven² limitŢ pro  ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², 

- stanoven² limitŢ objemov®ho a ploġn®ho uspoŚ§d§n² ¼zem², tj. vĨġkov§ hladina z§stavby, 

hustota zastavŊn² jednotlivĨch pozemkŢ, uliļn² ļ§ra, stavebn² hranice, napojen² jednotlivĨch 

stavebn²ch parcel na komunikace a inģenĨrsk® s²tŊ, poģadavky na urbanistickou 

a architektonickou kvalitu, vļetnŊ um²stŊn² veŚejn®ho prostoru, kterĨ umoģn² kvalitn² z§zem² 

pro budouc² obyvatele tohoto i sousedn²ho ¼zem² Śeġen®ho v ĐS (funkce rekreaļn², 

sportovn², zeleŔ, centr§ln² prostor, event. veŚejn§ vybavenost), 

- provŊŚen² v ġirġ²ch souvislostech n§vaznosti n§vrhu Śeġen² t®to ĐS zejm®na na z§kladn² 

urbanistickou kompozici a dopravn² vztahy, 

- z²sk§n² kvalifikovan®ho podkladu pro rozhodov§n² v ¼zem², 

Z§kladn² urbanistick§ koncepce 

Navrģen§ koncepce vych§z² z nŊkolika z§sad: 

- Maxim§lnŊ respektovat st§vaj²c² z§stavbu, pŚedevġ²m vĨġkovou hladinu a mŊŚ²tko st§vaj²c² 

z§stavby. 

- Veġker® dŊje, ļinnosti a zaŚ²zen² mus² respektovat kvalitu urbanistick®ho, architektonick®ho 

a pŚ²rodn²ho prostŚed². Rozvoj hodnot lze podporovat napŚ. kvalitn² ¼pravou veŚejnĨch 

prostranstv² a zvĨġenou p®ļ² o ztv§rnŊn² novostaveb tak, aby respektovaly m²stn² hodnoty 

pŚ²rodn² i kulturn². Na ploch§ch veŚejnĨch prostranstv² nen² ģ§douc² pŚipustit takov® ¼pravy, 

kter® by znehodnocovaly dan® prostŚed². DŢleģit® je Śeġit pŚechod urbanizovan® ļ§sti 
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zastavŊn®ho ¼zem² do neurbanizovan®ho ¼zem² tak, aby nedoġlo k v§ģn®mu naruġen² obrazu 

obce. 

- Respektovat morfologii ter®nu. Tato podm²nka ļ§steļnŊ pŚedurļuje um²stŊn² vsakovac²ch 

n§drģ² a Śeġen² technick® infrastruktury. 

- Maxim§lnŊ zachovat st§vaj²c² zeleŔ v ploch§ch urļenĨch pro veŚejn§ prostranstv². 

- Navrhnout ekonomicky pŚijateln® Śeġen². Navrģen§ lokalita je v nejv²ce moģn® m²Śe Śeġen§ 

jako oboustrannŊ obestavŊn§ komunikace. 

V Śeġen® lokalitŊ jsou vymezeny plochy bydlen² a plocha sm²ġen§ obytn§. PŚi navrģen®m ļlenŊn² 

je moģn® v dan® lokalitŊ postavit 43 novĨch rodinnĨch domŢ na parcel§ch o prŢmŊrn® velikosti 

1 310 m2. Plochy veŚejnĨch prostranstv² jsou vyhrazeny pŚedevġ²m pro veŚejnou zeleŔ, lze v nich 

d§le um²stit dopravn² a technickou infrastrukturu.  

Vlastn² z§stavba objektŢ bude realizov§na jako samostatnŊ stoj²c². Sluļov§n² parcel a vytv§Śen² 

parcel dvojn§sobnĨch a vŊtġ²ch je moģn®. Pozemky lze tak® dŊlit pŚi dodrģen² min. plochy 

stavebn²ho pozemku 800 m2 dan® ĐP Ļern§ v Poġumav². 

DoplŔkov® objekty (gar§ģe, apod.) by mŊly bĨt prioritnŊ zakomponov§ny do hlavn² hmoty objektu 

pŚ²padnŊ na ni pŚ²mo navazovat. Navrģen§ z§stavba ve studii je pouze sch®matick§, tvary 

objektŢ jsou zcela nez§vazn®. 

V r§mci nov® obytn® z§stavby nen² pŚedpoklad vzniku prostorovĨch dominant, je vylouļena 

Śadov§ z§stavba a vĨstavba dvojdomkŢ, a to zejm®na kvŢli riziku vzniku pŚ²liġ dlouhĨch hmot 

evokuj²c²ch blokovĨ charakter z§stavby. Krajin§Śsky cennĨ r§mec dod§v§ v souļasn® dobŊ 

okoln² krajina pol², luk, rybn²kŢ a lesŢ.  

Snahou n§vrhu je vytvoŚit optim§ln² pŚedpoklady pro harmonick® zapojen² novĨch staveb do 

krajinn®ho, urbanistick®ho i architektonick®ho kontextu dan®ho m²sta. 

Seznam parcel Orientaļn² velikost parcel (mĮ) 

1 1 037 m2 

2 1 490 m2 

3 1 477 m2 

4  1 292 m2 

5 1 136 m2 

6 1 361 m2 

7 1 364 m2 

8 1 238 m2 

9 1 047 m2 

10 1 214 m2 

11 1 508 m2 

12    879 m2 

13    863 m2 

14    868 m2 

15 1 928 m2 

16 1 202 m2 

17   839 m2 
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18   906 m2 

19 1 287 m2 

20   2 119 m2 

21 2 465 m2 

22 867 m2 

23 859 m2 

24 1 420 m2 

25 1 253 m2 

26 2 576 m2 

27 2 632 m2 

28 2 958 m2 

29 2 568 m2 

30  1 048 m2 

31 1 022 m2 

32 821 m2 

33 818 m2 

34 826 m2 

35 839 m2 

36 966 m2 

37    1 223 m2 

38   836 m2 

39    1 080 m2 

40    1 051 m2 

41    1 026 m2 

42    1 061 m2 

43     1 073 m2 

Celkem     56 315 m2 

 

V grafick® ļ§sti je zobrazeno ve vĨkresu ļ. 2 Urbanistick® Śeġen².  

D. Podm²nky pro vymezen² a vyuģit² pozemkŢ 

Podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² vych§z² z platn®ho ĐP Ļern§ v Poġumav². 

Touto ¼zemn² studi² jsou zpŚesnŊny pro Śeġenou lokalitu. 

Z hlediska zastavitelnosti je Śeġen® ¼zem² ļlenŊno na plochy zastaviteln® a nezastaviteln®. 

Z hlediska urb§nn²ho typu je Śeġen® ¼zem² ļlenŊno na n§sleduj²c² funkļn² typy: 

- zastaviteln® plochy bydlen² 

- zastaviteln® plochy obļansk® vybavenosti 

- nezastaviteln® plochy veŚejnĨch prostranstv²  
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Plochy bydlen²  

 

B3 
 

Hlavn² vyuģit² 

Bydlen² v rodinnĨch domech. 

PŚ²pustn® vyuģit² 

ZmŊny staveb a vĨstavba nov®ho individu§ln²ho bydlen² v rodinnĨch a bytovĨch domech a ļinnosti 
a dŊje s t²mto typem bydlen² souvisej²c², tj. uģitkov® zahrady, vedlejġ² samoz§sobitelsk® 
hospod§Śstv², vestavŊn§ obļansk§ vybavenost (napŚ. administrativn² zaŚ²zen², obchody do 500m2, 
provozovny sluģeb), drobn§ Śemesln§ a vĨrobn² zaŚ²zen², kter§ nezatŊģuj² hlukem okoln² bydlen² 
(napŚ. kadeŚnictv², krejļovstv²), mal§ rekreaļn² a sportovn² zaŚ²zen² (rodinn® baz®ny, prvky zahradn² 
architektury apod.). Um²stŊn² mus² bĨt v souladu s charakterem vyuģ²v§n² okoln²ch ploch. PŚ²pustn® 
jsou rovnŊģ parkovac² st§n² a gar§ģe, stavby ke stavbŊ hlavn² formou pŚ²stavby nebo i samostatnŊ 
stoj²c² pro potŚeby vyvolan® pŚ²pustnĨm vyuģit²m ¼zem² na vlastn²m pozemku, dopravn² a technick§ 
infrastruktura, veŚejn§ zeleŔ a veŚejn® prostranstv². 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

Na ploch§ch, kter® jsou soustŚedŊny pod®l silnic I. tŚ²dy bude moģn® bydlen² za podm²nky, ģe 
hlukov§ z§tŊģ bude odstranŊna ļi nebude pŚekraļovat hygienick® limity z hlediska hluku. V r§mci 
n§sleduj²c²ch spr§vn²ch Ś²zen² je nutno posoudit toto pŚ²padn® zasaģen² hlukem a na z§kladŊ toho 
navrhnout potŚebn§ technick§ opatŚen².  

NepŚ²pustn® vyuģit² 

Veġker® ļinnosti naruġuj²c² okoln² prostŚed², odstavn§ st§n² a gar§ģe pro n§kladn² automobily a 
autobusy, hromadn® gar§ģe, vĨrobn² a prŢmyslov® provozovny, kapacitn² chovy ģivoļiġn® vĨroby a 
pŊstitelsk® ļinnosti, n§kupn² zaŚ²zen² nad 500 m2 celkov® zastavŊn® plochy, autobazary. VĨstavba 
samostatnŊ stoj²c²ch malometr§ģn²ch objektŢ sez·nn² rekreace (sruby, zahradn² chaty, stavebn² 
buŔky apod.). 
NepŚ²pustn® je umisŠov§n² staveb nadm²stn²ho vĨznamu vyjma z§mŊrŢ nadm²stn²ho vĨznamu 
pŚevzatĨch z AZĐR JļK. NepŚ²pustn® je umisŠov§n² dopravn² a technick® infrastruktury 
nadm²stn²ho vĨznamu vyjma z§mŊrŢ nadm²stn²ho vĨznamu pŚevzatĨch z AZĐR JļK. 

Typy podm²nek Podm²nky pro vĨstavbu 

Podm²nky pro ploġn® vyuģit² ¼zem²  

Celkov§ zastavŊnost plochy St§vaj²c² nebo max. 35 %, 

 

Velikost stavebn²ch parcel St§vaj²c² parcelace nebo min. 800 mĮ; 

v zastavŊn®m ¼zem² nelze oddŊlit 
pozemek (pro dalġ² hlavn² stavbu) menġ² neģ 

800 m2; 

doplŔkov® stavby a pŚ²stavby jsou moģn® za 
podm²nky dodrģen² maxim§ln² celkov® 

zastavŊnosti 35% plochy pozemku urļen®ho 
ke stavbŊ. 

Podm²nky pro vĨġkov® vyuģit² ¼zem²  

VĨġkov§ hladina navrģen® z§stavby Max. 2 nadzemn² podlaģ² + podkrov² 

 

Plochy sm²ġen® obytn® 

 

SO119 
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Hlavn² vyuģit² 

Bydlen², vļetnŊ podnik§n² nesniģuj²c²ho kvalitu prostŚed².  

PŚ²pustn® vyuģit² 

ZmŊny staveb a vĨstavba novĨch objektŢ pro bydlen² v rodinnĨch domech, bytovĨch domech, 
provozoven obļansk®ho vybaven² a sluģeb, zaŚ²zen² pro obchod, stravov§n², ubytov§n², domy s 
peļovatelskou sluģbou, zdravotnick® zaŚ²zen², kulturn² zaŚ²zen², zaŚ²zen² pro denn² rekreaci (napŚ. 
dŊtsk§ hŚiġtŊ), podnikatelsk® aktivity a vĨroby lok§ln²ho vĨznamu, zaŚ²zen², kter® svĨm 
provozov§n²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġuj² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve sv®m okol² a 
nesniģuj² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem², a kter® svĨm charakterem a kapacitou nezvyġuj² 
dopravn² z§tŊģ v ¼zem². PŚ²pustn§ jsou rovnŊģ parkovac² st§n² a gar§ģe pro potŚeby vyvolan® 
pŚ²pustnĨm vyuģit²m ¼zem² na vlastn²m pozemku, dopravn² a technick§ infrastruktura, veŚejn§ zeleŔ 
a veŚejn® prostranstv².  

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

Na ploch§ch, kter® jsou soustŚedŊny pod®l silnic I. tŚ²dy bude moģn® bydlen² za podm²nky, ģe 
hlukov§ z§tŊģ bude odstranŊna ļi nebude pŚekraļovat hygienick® limity z hlediska hluku. V r§mci 
n§sleduj²c²ch spr§vn²ch Ś²zen² je nutno posoudit toto pŚ²padn® zasaģen² hlukem a na z§kladŊ toho 
navrhnout potŚebn§ technick§ opatŚen².  
N§vrhov® plochy leģ²c² uvnitŚ ochrann®ho p§sma vodn²ho zdroje II. stupnŊ jsou podm²nŊn® 
respektov§n²m ochrannĨch podm²nek tohoto ochrann®ho p§sma.  
N§vrhov® plochy leģ²c² uvnitŚ Chr§nŊn® oblasti pŚirozen® akumulace vod Ġumava jsou podm²nŊn® 
respektov§n²m ochrannĨch podm²nek CHOPAV.  

NepŚ²pustn® vyuģit² 

Veġker® ļinnosti naruġuj²c² okoln² prostŚed², odstavn§ st§n² a gar§ģe pro n§kladn² automobily a 
autobusy, hromadn® gar§ģe, prŢmyslov® provozovny, kapacitn² chovy ģivoļiġn® vĨroby a 
pŊstitelsk® ļinnosti. VĨstavba samostatnŊ stoj²c²ch malometr§ģn²ch objektŢ sez·nn² rekreace 
(sruby, zahradn² chaty, stavebn² buŔky apod.).  
NepŚ²pustn® je umisŠov§n² staveb nadm²stn²ho vĨznamu vyjma z§mŊrŢ nadm²stn²ho vĨznamu 
pŚevzatĨch z AZĐR JļK.  
NepŚ²pustn® je umisŠov§n² dopravn² a technick® infrastruktury nadm²stn²ho vĨznamu vyjma z§mŊrŢ 
nadm²stn²ho vĨznamu pŚevzatĨch z AZĐR JļK.  

Typy podm²nek Podm²nky pro vĨstavbu 

Podm²nky pro ploġn® vyuģit² ¼zem²  

Celkov§ zastavŊnost plochy st§vaj²c² nebo maxim§lnŊ 35% 

Velikost stavebn²ch parcel st§vaj²c² nebo minim§lnŊ 600mĮ, v 
zastavŊn®m ¼zem² nelze oddŊlit pozemek 
(pro dalġ² hlavn² stavbu) menġ² neģ 600m2; 
pro doplŔkov® stavby omezen² velikosti 
pozemku neplat² za podm²nky dodrģen² 
maxim§ln² zastavŊnosti 35% plochy.  

Podm²nky pro vĨġkov® vyuģit² ¼zem²  

VĨġkov§ hladina navrģen® z§stavby Max. 2 nadzemn² podlaģ² + podkrov² + 
moģnost vyuģit² svaģit®ho ter®nu   

 
 
 

E. Podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² staveb 

Zastaviteln§ ļ§st pozemku a um²stŊn² stavby na pozemku 

-  zastaviteln§ ļ§st pozemku je vymezena tak, aby byla co nejbliģġ² vazba na navrģenou 

obsluģnou komunikaci a technickou infrastrukturu a souļasnŊ, aby bylo moģno pohodlnŊ najet do 
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gar§ģe a aby byla zachov§na intimita prostŚed² pŚil®haj²c²ch zahrad ve vztahu k navrģen® 

z§stavbŊ rodinnĨch domŢ. 

- zastaviteln§ ļ§st pozemku je urļena pro um²stŊn² rodinn®ho domu, je vymezena stavebn² 

hranic² a uliļn² ļ§rou (v grafick® ļ§sti ve vĨkresu ļ. 3 Prostorov§ regulace) 

- doplŔkov® stavby (napŚ²klad: d²lny, sklady n§Śad², pŚ²stŚeġky, pergoly, baz®ny, sklen²ky), 

mohou bĨt um²stŊny i mimo zastavitelnou ļ§st pozemku, ne vġak mezi uliļn² ļ§rou a veŚejnĨm 

prostranstv²m  

- stavby budou um²sŠov§ny na ter®n ï podlaha nadzemn²ho podlaģ² mŢģe bĨt maxim§lnŊ 

50 cm nad pŚilehlĨm ter®nem  

Stavebn² forma  

- stavby budou navrģeny tvarovŊ jednoduch® s vyuģit²m pravo¼hlĨch forem, s moģnĨm 

pŢdorysnĨm vychĨlen²m z dŢvodu respektov§n² tvaru pozemku (stavebn² pozemky nejsou 

pravo¼hl®)  

- stavby budou Śeġeny na pŢdorysu tvaru obd®ln²ku, s hŚebenem stŚechy rovnobŊģnĨm s delġ² 

stranou stavby a se ġt²tem um²stŊnĨm na kratġ² stranŊ stavby; d§le jsou pŚ²pustn® pŢdorysy 

sloģen® z v²ce obd®ln²kŢ ve tvaru stavby ve tvaru p²smene ĂLñ, ĂUñ, nebo ĂTñ  

- hlavn² stavby jsou v grafick® ļ§sti schematicky pŢdorysnŊ vymezeny v r§mci navrģenĨch 

pozemkŢ pro bydlen² tj. vyuģiteln§ plocha pro um²stŊn² objektŢ.  

- vĨġkov§ hladina budouc²ch staveb nesm² pŚevyġovat okoln² z§stavbu, n§vrh objektŢ bude 

vych§zet z tradiļn² z§stavby, respektuj²c² objemov® a materi§lov® Śeġen² 

 

Sluļov§n² a dŊlen² stavebn²ch parcel moģnost slouļen² dvou i v²ce sousedn²ch 

pozemkŢ a dŊlen² pozemkŢ 

Velikost stavebn²ch pozemkŢ Dle vĨkresov® dokumentace 

ZastavŊn§ plocha samotn®ho rodinn®ho domu nepŚes§hne 300 m2 

Intenzita vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ  

- pomŊr celkov® plochy stavebn²ho pozemku a 

zastavŊn® plochy pozemku 

- zastavŊn§ plocha pozemku je definov§na ust. Ä 2 odst. 

(7) stavebn²ho z§kona takto: ĂZastavŊn§ plocha pozemku 

je souļtem vġech zastavŊnĨch ploch jednotlivĨch staveb. 

ZastavŊnou plochou stavby se rozum² plocha ohraniļen§ 

pravo¼hlĨmi prŢmŊty vnŊjġ²ho l²ce obvodovĨch 

konstrukc² vġech nadzemn²ch i podzemn²ch podlaģ² do 

vodorovn® roviny. U objektŢ poloodkrytĨch (bez 

nŊkterĨch obvodovĨch stŊn) je zastavŊn§ plocha 

vymezena obalovĨmi ļarami vedenĨmi vnŊjġ²mi l²ci 

svislĨch konstrukc² do vodorovn® roviny. U zastŚeġenĨch 

staveb nebo jejich ļ§st² bez obvodovĨch svislĨch 

konstrukc² je zastavŊn§ plocha vymezena pravo¼hlĨm 

prŢmŊtem stŚeġn² konstrukce do vodorovn® roviny.ñ 

- pro potŚeby t®to ¼zemn² studie jsou pod pojmem 

Ăstavbañ ch§p§ny, ve vazbŊ na ust. Ä 2 odst. 3 

stavebn²ho z§kona, t®ģ zpevnŊn® plochy na pozemc²ch 

(typicky pŚ²jezdy ke gar§ģ²m, chodn²ky ke dveŚ²m, terasy, 

vļ. ploch tvoŚenĨch zatravŔovac²mi nebo vsakovac²mi 

dlaģdicemi nebo obdobnou technologi², baz®ny (vļ. jejich 

zpevnŊn®ho okol²), okapov® chodn²ļky, apod.    

maxim§lnŊ 35 % 

Procentu§ln² zastavŊnost hlavn² budovou ï maxim§lnŊ 25 %, avġak nepŚes§hne 250 m2 
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rodinnĨm domem 

- pomŊr celkov® plochy stavebn²ho pozemku a zastavŊn® 

plochy hlavn² stavby (rodinn®ho domu) 

- zastavŊn§ plocha hlavn² stavby se rozum² plocha 

ohraniļen§ pravo¼hlĨmi prŢmŊty vnŊjġ²ho l²ce 

obvodovĨch konstrukc² vġech nadzemn²ch i podzemn²ch 

podlaģ² do vodorovn® roviny.  

 

Vstupy do objektŢ  Z uliļn² strany a z boļn²ch stran 

Vjezdy na pozemek dle z§kresu v grafick® ļ§sti 

StŚecha - tvar, sklon a barva 

- regulativy pro stŚechu se vztahuj² na pŚevl§daj²c² plochu 

stŚeġn² roviny, za podm²nky hŚebene delġ²ho neģ 4m 

- vĨjimku mohou tvoŚit pouze mal® ļ§sti pŢdorysn® 

plochy v celkov®m souļtu do 20%, napŚ. zastŚeġen² 

vstupŢ, pŚ²stŚeġkŢ pro venkovn² posezen², samostatn® 

gar§ģe, kŢlny atd.); 

u valbovĨch stŚech mus² zbĨvat hŚeben v d®lce alespoŔ 

4m. 

- nepŚipouġt² se neklasick® pojet² sedlovĨch stŚech 

(n§sobn® nebo pilov® uspoŚ§d§n², soustava sedlovĨch 

stŚech vedle sebe é) 

280ï 38Á  

posuzovan§ bude pŚev§ģn§ ļ§st stŚeġn² roviny 

(70 %) 

ǎŜŘƭƻǾłΣ ǇƻƭƻǾŀƭōƻǾłΣ ǾŀƭōƻǾł όȊŀ ǇƻŘƳƝƴƪȅ 

ƘǌŜōŜƴŜ ŘŜƭǑƝƘƻ ƴŜȌ п m), ǇǳƭǘƻǾł (pouze na 

ŘƻǇƭƶƪƻǾŞ ǎǘŀǾōȅύΦ 

doporuļen® typy krytiny: taġkov® (p§len®, 

betonov®) ļi ġablonov®,  

doporuļen® odst²ny: cihlov®, hnŊd®, ġed®, 

ļerven® a ļern® 

Orientace hŚebene 

- ud§v§ smŊr hlavn²ho delġ²ho hŚebene ve vztahu ke 

komunikaci 

LibovolnŊ 

VĨġka budovy 

- vĨġkou podlaģ² u staveb pro bydlen² se rozum² bŊģn§ 

vĨġka do 3,5m 

2 nadzemn² podlaģ² s moģnost² vyuģit² 

podkrov² 

pŚ²pustn® jsou sklepy;  

Maxim§ln² vĨġka hŚebene 

- mŊŚen§ od nejniģġ²ho m²sta styku obvodovĨch stŊn 

budovy s pŢvodn²m ter®nem (nikoliv s ter®nem 

upravenĨm n§sypem) ke hŚebeni 

max. vĨġka 11,5 m 

Maxim§ln² vĨġka okapu - 

Uliļn² ļ§ra 

- urļuje z§vaznou polohu hlavn² stavby - rodinn®ho domu 

v r§mci pozemku a vŢļi veŚejn®mu prostranstv² - uliļn²mu 

prostoru  

- ud§v§ hranici plochy urļen® k zastavŊn² a z§roveŔ 

povinnou polohu hlavn²ho objemu objektu od hranice 

pozemku.  

- uliļn² ļ§ra ve vzd§lenosti 6m od okraje pozemku sm² 

bĨt pŚekroļena pouze z§dveŚ²m, gar§ģ², pergolou, 

terasou, stŚ²ġkou nad vstupem a to v rozsahu max. 30% 

d®lky prŢļel² a souļasnŊ max. o 4 m obŊma smŊry. Min. 

70% d®lky pŚ²sluġn®ho prŢļel² mus² respektovat 

stanovenou uliļn² ļ§ru.  

viz vĨkresov§ dokumentace 

Stavebn² hranice  

- ud§v§ meze plochy urļen® k zastavŊn² hlavn² stavbou ï 

rodinnĨm domem; hlavn² objem objektu nesm² tuto 

hranici pŚekroļit s vĨjimkou architektonickĨch vĨrazovĨch 

prvkŢ;  

v grafick® ļ§sti ve vĨkresu ļ. 3 Prostorov§ 

regulace  
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F. Podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² staveb 
technick® infrastruktury 

Jak§koliv vĨstavba by mŊla bĨt uskuteļŔov§na pouze na plnŊ zainvestovan® ļ§sti. 

ZdŢvodnŊn²: UmoģŔov§n² vĨstavby na nezainvestovanĨch pozemc²ch, tj. bez odpov²daj²c² 

komunikace, deġŠov®, splaġkov® kanalizace a vodovodu je nespravedliv® ve vztahu k ostatn²m, 

neboŠ ļ²m v²ce bude uskuteļnŊno v ¼zem² osamocenĨch staveb rodinnĨch domŢ bez spoleļn® 

technick® infrastruktury, t²m vŊtġ² pod²l pŚipadne na pozdŊjġ² investory. V krajn²m pŚ²padŊ 

zainvestov§n² ¼zem² zbyde na samotnou obec. 

 

V grafick® ļ§sti je zobrazeno ve vĨkresu ļ. 4 Dopravn² a technick§ infrastruktura 

 

F.1     Podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² staveb dopravn² infrastruktury: 

F.1.1 SILNIĻNĉ DOPRAVA 

V souļasn® dobŊ je k Śeġen® lokalitŊ pŚ²stup po st§vaj²c² m²stn² komunikaci ze z§padn² a severn² 

strany. Obsluha ¼zem² je zajiġtŊna navrģenĨmi funkļn²mi skupinami D1 ï obytn§ z·na a C ï 

z·na 30. Komunikace typu D1 je navrģena od z§padu k vĨchodu a typu C od severu k jihu.  

Komunikace budou oboustrannŊ obestavena. 

V severoz§padn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² se nach§z² ¼zk§ st§vaj²c² komunikace. V n§vrhu je 

uvaģov§no s rozġ²Śen²m t®to komunikace z jihovĨchodn² strany (konkr®tnŊ u parcel ļ. 

31,33,35,37,41). V severovĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² je ġ²ŚkovŊ nevyhovuj²c² st§vaj²c² 

komunikace. V n§vrhu je uvaģov§no s rozġ²Śen²m t®to komunikace jihoz§padn²m smŊrem 

(konkr®tnŊ u parcel ļ. 9,8,5,4,1), tak aby uliļn² prostor (vzd§lenost mezi ploty) byla ġ²Śe min 8 m. 

Navrģen§ komunikace bude realizov§na jako obousmŊrn§ se zpomalovac²mi prvky. Nov§ 

komunikace je navrģen§ v ġ²Śi 5,5 m (viz. VĨkresov§ dokumentace) s povrchem z asfaltov® 

smŊsi. V n§vrhu ¼zemn² studie jsou Śeġeny plochy dopravn² infrastruktury, kter® obsahuj² 

Oplocen²  maxim§lnŊ 1,6 m vļetnŊ podezd²vky; 

plotov§ konstrukce a plotov® vĨplnŊ budou 

respektovat vesnickĨ charakter oplocen² vļetnŊ 

materi§lŢ, to znamen§, ģe nejsou pŚipuġtŊny 

neprŢhledn® ploty zdŊn®, betonov®, z prefabrik§tŢ, 

plastov®, prkenn®, r§kosov® apod. 

DoplŔkov® stavby 

- stavba, kter§ se stavbou hlavn² svĨm ¼ļelem 

a um²stŊn²m souvis², a kter§ zabezpeļuje funkļnost 

stavby hlavn² (jej² uģivatelnost), nebo doplŔuje z§kladn² 

funkci stavby hlavn² napŚ²klad zahradn² domek, alt§n, 

vļel²n, stavby umoģŔuj²c² uskladnŊn² zahradn²ho n§Śad² 

a vĨpŊstkŢ.  

maxim§ln² vĨġka do hŚebene 4,5 m; 

do 40 m2  

Architektonick® Śeġen² rodinnĨch domŢ  respektov§n² charakteristick® formy zastavŊn² - 

klasick® pŢvodn² usedlosti; 

pod®lnĨ pŢdorys; 

nov® objekty nesm² vytv§Śet ne¼mŊrn® hmoty 

objektŢ; 

nevyuģ²vat netradiļn² materi§ly, kter® by se 
nevhodnŊ a ruġivŊ uplatŔovaly. 

Forma PŚ²pustn® jsou n²zkopodlaģn² izolovan® 

rodinn® domy 
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podzemn² i nadzemn² technickou infrastrukturu. Uliļn² prostor (vzd§lenost mezi ploty) mus² bĨt 

ġ²Śe min 8 m.  

Podm²nka napojen² navrģenĨch ploch na st§vaj²c² komunikace: 

PŚipojen² novŊ navrģenĨch ploch na silniļn² s²Š mus² zohlednit platn® normy ĻSN.  

Na kŚiģovatk§ch a ve vjezdech na pozemky mus² bĨt zajiġtŊny dostateļn® rozhledy.  

Komunikace jsou navrģeny tak, aby umoģŔovaly bezkolizn² prŢjezd poģ§rn²ch vozidel. 

Povrchov® vody ze zpevnŊnĨch ploch komunikac² budou svedeny pomoc² uliļn²ch vpust² do 

navrģen® deġŠov® kanalizace. V navazuj²c²ch f§z²ch je nutn® dodrģet poģadavky pŚ²sluġnĨch 

norem ĻSN ohlednŊ rozhledŢ u jednotlivĨch sjezdŢ na parcely 31, 34, 37, 38, 40 vzhledem ke 

skuteļnosti, ģe lampy veŚejn®ho osvŊtlen² jsou projektov§ny bezprostŚednŊ u jednotlivĨch sjezdŢ.  

Pro celkovou dopravu v lokalitŊ mŢģe bĨt pŚ²nosn® k vĨjezdu z lokality v jihoz§padn²m smŊru tuto 

opouġtŊt odjezdem vlevo po st§vaj²c² komunikaci, tedy nevyuģ²vat st§vaj²c² komunikac² na 

pozemku parc. ļ. 247/100 j²zdou vpravo, pouģit²m napŚ. svisl®ho dopravn²ho znaļen² ĂZ§kaz 

odboļen² vpravoñ. 

Komunikace je navrģena ve funkļn² skupinŊ D1   

D1 (komunikace se sm²ġenĨm provozem) 

- obytn§ z·na s pŚevahou pobytov® funkce s pŚ²mou obsluhou staveb, ve kter® je umoģnŊn 

pohyb chodcŢ, cyklistŢ a motorovĨch vozidel a her dŊt² ve spoleļn®m prostoru za 

stanovenĨch podm²nek provozu podle zvl§ġtn²ch pŚedpisŢ. PŚedpokl§d§ se vyuģit² opatŚen² 

pro regulaci rychlosti j²zdy vozidel (zpomalovac² prahy, é). Stavebn² Śeġen² obytn® z·ny mus² 

umoģŔovat pohyb vozidel dopravn² obsluhy (vozidla hasiļsk®ho sboru, odvoz odpadkŢ, 

stŊhov§n²) a moģnost bezpeļn®ho m²jen² vozidla s chodcem. V kaģd®m m²stŊ obytn® z·ny 

mus² bĨt zaruļen minim§ln² prŢjezdnĨ prostor ġ²Śky 3,50 m a vĨġky 4,20 m. Prostor kŚiģovatky 

bude Śeġen podrobnŊjġ² dokumentac² tak, aby byly - v souladu s pŚ²sluġnĨmi normami a 

technickĨmi podm²nkami - respektov§ny poģadavky na dodrģen² rozhledovĨch pomŊrŢ, coģ 

navrģenĨ pozemek veŚejnĨch prostranstv² kapacitnŊ umoģŔuje. 

 

Komunikace je navrģena ve funkļn² skupinŊ C  
- z·na 30 s pŚevahou pobytov® funkce s pŚ²mou obsluhou staveb, kde je zachov§no ļlenŊn² na 

vozovku pro motorovou a cyklistickou dopravu a na chodn²k pro chodce. Stavebn² Śeġen² z·ny 
30 mus² umoģŔovat pohyb vozidel dopravn² obsluhy (vozidla hasiļsk®ho sboru, odvoz 
odpadkŢ, stŊhov§n²). 
 

F.1.2 KOMUNIKACE PRO PŉĠĉ 

U funkļn² skupiny D1 je pro pŊġ² provoz vyuģ²v§n celĨ dopravn² prostor m²stn² komunikace, t²m je 

splnŊna podm²nka existence nejm®nŊ jednoho pruhu vyhrazen®ho pro chodce v min. ġ²Śce 2m 

umoģŔuj²c²ho bezbari®rov® uģ²v§n².  

U funkļn² skupiny C je zachov§no ļlenŊn² na vozovku a chodn²k. 

F.1.3  DOPRAVA V KLIDU  

V r§mci veŚejnĨch prostranstv² budou navazuj²c² projektovou dokumentac² navrģena parkovac² 

st§n² pro n§vġtŊvy. Pro lokalitu je navrģeno v uliļn²m prostoru celkem 9 parkovac²ch m²st. 

Gar§ģov§n² minim§lnŊ dvou osobn²ch vozidel bude zabezpeļeno dŢslednŊ ve vlastn²ch 

objektech nebo na vlastn²ch pozemc²ch.  

Ve studii jsou navrģeny plochy pro um²stŊn² komunikac² s grafickou znaļkou komunikace. 

Podrobn® dopravn² Śeġen², vļetnŊ dopravn²ho znaļen² bude navrģeno v dalġ²ch stupn²ch 
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dokumentace vļetnŊ ovŊŚen² prŢjezdnosti vleļnĨmi kŚivkami pro standardn² vozidla dopravn² 

obsluhy a z§chrann®ho syst®mu.  

 

F.2     Podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² staveb technick® infrastruktury 

napojen² technick® infrastruktury a nakl§d§n² s odpady 

F.2.1  VODOVOD 

Vġechny novŊ vybudovan® objekty budou napojeny na veŚejnĨ vodovod. VĨstavba vodovodu pro 

veŚejnou potŚebu mus² prob²hat v pŚedstihu pŚed vĨstavbou jednotlivĨch objektŢ pro bydlen². 

Na Śadu budou osazeny poģ§rn² hydranty v souladu s poģ§rn²m Ś§dem obce. Bude zabezpeļeno 
dostateļn® mnoģstv² vody ze st§vaj²c²ch a novĨch vodn²ch zdrojŢ pro pl§novanou z§stavbu. 

Z§jmov® ¼zem² bude napojeno na dvŊ vodovodn² tlakov§ p§sma. PŚed zpracov§n²m dalġ²ho 
stupnŊ dokumentace je nutn® posouzen² kapacity st§vaj²c² ļerpac² stanice ĻSV1 N§ves a 
kapacitu vodn²ho zdroje pitn® vody pro obec Ļern§ v Poġumav² vrt  VH-1 Slavkovice.  

F.2.2 KANALIZACE 

Splaġkov§ a deġŠov§ kanalizace bude Śeġena jako odd²ln§. 

 

Splaġkov§ kanalizace je navrģena v pŚev§ģn® ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² jako gravitaļn².  

Do t®to kanalizace budou svedeny veġker® objekty pod®l p§teŚn² komunikace (parcely ļ.11, 12, 

15, 16, 17, 18, 19, 22, 23,  25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 

43). 

Pro dalġ² ļ§st objektŢ (parcely ļ. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10) je navrģena z dŢvodu svaģit®ho 

ter®nu, samostatn§ kanalizaļn² vŊtev zakonļena ve vĨchodn² ļ§sti ļerpac² stanic². Od t®to 

ļerpac² stanice je navrģen vĨtlak napojenĨ do gravitaļn² vŊtve. V n§vrhu je pŚipuġtŊna i moģnost, 

ģe nŊkter® z n²ģe poloģenĨch objektŢ budou samostatnŊ pŚeļerp§ny do gravitaļn² p§teŚn² 

kanalizace i bez nutnosti Śeġen² druh® kanalizaļn² vŊtve Ăpod svahemñ. Vģdy vġak bude platit 

pravidlo, ģe veġker® objekty budou napojeny na veŚejnou kanalizaci 

Pro zbylou ļ§st objektŢ (parcely 13, 14, 20, 21, 24) jsou navrģeny z dŢvodu svaģit®ho ter®nu 

samostatn® kanalizaļn² vŊtve, zakonļeny ļerpac²mi stanicemi. Od tŊchto ļerpac²ch stanic je 

navrģen vĨtlak napojenĨ do gravitaļn² vŊtve. 

Stavby podle druhu a potŚeby budou napojeny na kanalizaci pro veŚejnou potŚebu, veġker® 

odpadn² vody budou odv§dŊny do veŚejn® kanalizace, a proto je potŚeba provŊŚit funkļnost a 

kapacitu st§vaj²c² veŚejn® kanalizace v m²stŊ napojen². 

 

DeġŠov§ kanalizace: ObecnŊ bude dodrģen princip, ģe deġŠov® vody ze soukromĨch parcel 

budou likvidov§ny v m²stŊ vzniku tj. vsakem individu§lnŊ na tŊchto parcel§ch. DeġŠov® vody 

budou pŚednostnŊ zasakov§ny na pozemc²ch v pŚedmŊtn® lokalitŊ, kdy lokalita bude provŊŚena 

hydrogeologem. V pŚ²padŊ prok§z§n² nemoģnosti likvidace deġŠovĨch vod na vlastn²m pozemku 

bude tato deġŠov§ voda svedena do deġŠov® kanalizace.  

V n§vrhu je Śeġena deġŠov§ kanalizace v p§teŚn² komunikaci. Tato kanalizace Śeġ² zejm®na 

odvodnŊn² komunikace. Jednotliv® zaslepen® ¼seky kr§tkĨch komunikac² vedeny po svahu dolŢ 

(poģadavek majitelŢ pozemkŢ), budou Śeġeny samostatnou deġŠovou kanalizac² svedenou do 

druh® kanalizaļn² stoky Ăpod svahemñ. Oba navrģen® kanalizaļn² Śady jsou zakonļeny 

retenļn²mi n§drģemi s pŚepadem do vodoteļe. StejnŊ jako u kanalizace splaġkov® nelze 

zrealizovat nŊkter® ļ§sti komunikac², kter® nebudou odvodnŊny. V n§vrhu je vġak pŚipuġtŊna 

moģnost, ģe samostatn® zaslepen® komunikace navrģen® (na ģ§dost investorŢ) po svahu dolŢ 
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budou zakonļeny vsakovac²mi j²mkami. Tuto moģnost je vġak nezbytn® provŊŚit 

hydrogeologickĨm prŢzkumem vļetnŊ vsakovac²ch zkouġek.  

 

F.2.3  ZĆSOBOVĆNĉ EL. ENERGIĉ, VEřEJN£ OSVŉTLENĉ 

PŚes Śeġenou lokalitu vede nadzemn² veden² VN s ochrannĨm p§smem. Nov§ z§stavba bude 

z§sobov§na ze st§vaj²c² trafostanice ve stŚedn² ļ§sti lokality. 

Veden² VN je nevhodnŊ vedeno pŚes navrģenou z§stavbu soukromĨch pozemkŢ a vĨraznŊ 

komplikuje budouc² osazen² novĨch rodinnĨch domŢ. Toto veden² je souļasnĨ stav a souļasnŊ je 

zakresleno v z§vazn®m ĐP Ļern§ v Poġumav². PŚedem lze tedy konstatovat, ģe podnŊty na 

pŚ²padnŊ pŚeloģen² VN bude moģn® splnit pouze za pŚedpokladu, ģe pŚed zpracov§n²m ¼zemn² 

studie bude provedena zmŊna ĐP, kter§ tento z§vaznĨ limit zmŊn².  

Rozvody NN 

Veden² bude uloģen® v pozemku veŚejn®ho prostranstv². PŚ²pojkov® skŚ²nŊ budou osazeny na 

hranic²ch pozemkŢ mezi jednotlivĨmi objekty a zabudov§ny do oplocen², z tŊchto skŚ²n² pak 

budou pŚipojeny elektromŊrov® rozvadŊļe jednotlivĨch objektŢ, kter® budou osazeny v oplocen².  

V navazuj²c² dokumentaci je jiģ nutn® Śeġit um²stnŊn² elektrorozvodnĨch pil²ŚŢ NN, aby se 

zamezilo pŚ²padnĨm komplikac²m pŚi posuzov§n² rozhledovĨch parametrŢ navrģenĨch sjezdŢ k 

jednotlivĨm pozemkŢm. 

VeŚejn® osvŊtlen²  

Kabel VO lze v®st soubŊģnŊ s rozvody NN. 

F.2.4  ZĆSOBOVĆNĉ PLYNEM 

Obec v souļasn® dobŊ nen² plynofikov§na. 

F.2.5 ZĆSOBOVĆNĉ TEPLEM 

Vyt§pŊn² bude individu§ln² lok§ln² s moģnost² kombinace elektŚina a vyuģ²v§n² alternativn²ch zdrojŢ 
tepeln® energie pro vyt§pŊn² a ohŚev TUV (tepeln§ ļerpadla, sol§rn² energie, biomasa, é). U 
tepelnĨch ļerpadel je potŚeba doloģit hlukovou studii. 
Budou respektov§ny poģadavky na ochranu ovzduġ² vyplĨvaj²c² ze z§kona o ochranŊ ovzduġ² a 
krajsk®ho programu sniģov§n² emis² tak, aby pro dan® ¼zem² byly vytvoŚeny podm²nky pro 
dodrģen² pŚ²pustn® ¼rovnŊ zneļiġtŊn² ovzduġ². Postupn§ n§hrada tepelnĨch zdrojŢ pŚinese vĨrazn® 
zlepġen² ļistoty ovzduġ².  

F.2.6 NAKLĆDĆNĉ S ODPADY 

SouļasnĨ stav nakl§d§n² s odpady je obecnŊ charakterizov§n funguj²c²m syst®mem svozu 

a skl§dkov§n². Tento syst®m bude i nad§le zachov§n. 

Je navrģeno standardn² Śeġen² v ukl§d§n² tŚ²dŊn®ho odpadu do kontejnerŢ rozm²stŊnĨch pŚi 

komunikaci. SmŊsnĨ odpad bude ukl§d§n do n§dob pŚ²mo u jednotlivĨch rodinnĨch domŢ a 

odv§ģen pravidelnĨm svozem na Ś²zenou skl§dku.  

F.2.7 VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ 

VeŚejn§ prostranstv² jsou navrģena pod®l komunikac² a v okrajovĨch ļ§stech ŚeġenĨch ploch. 

Slouģ² pŚedevġ²m pro zachov§n² vzrostl® zelenŊ a um²stŊn² dopravn² a technick® infrastruktury. 

Velk§ plocha veŚejn® zelenŊ mezi parcelami a rybn²kem nab²z² sportovnŊ rekreaļn² vyuģit². 

Na tŊchto ploch§ch nen² moģn® umisŠovat ģ§dn® nadzemn² stavby. 

 

V grafick® ļ§sti je zobrazeno ve vĨkresu ļ. 2 Urbanistick® Śeġen² 

 



Str§nka 19 z 24 

 

G. Podm²nky pro ochranu kulturn²ch a pŚ²rodn²ch hodnot  

 

G.1 Podm²nky vyplĨvaj²c² z pam§tkov® ochrany ¼zem² 

Ļ§st lokality (konkr®tnŊ parcela ļ. 32, 33, 36, 37, 40, 41) se nach§z² na ¼zem² s 

archeologickĨmi n§lezy. V pŚ²padŊ jak®koliv ļinnosti zasahuj²c² do ter®nu jsou stavebn²ci jiģ od 

doby pŚ²pravy stavby povinni tento z§mŊr ozn§mit Archeologick®mu ¼stavu a umoģnit jemu a 

opr§vnŊn® organizaci prov®st na dotļen®m ¼zem² z§chrannĨ archeologickĨ vĨzkum, viz z§kon ļ. 

20/1987 Sb. o st§tn² pam§tkov® p®ļi, ve znŊn² pozdŊjġ²ch zmŊn. Pro pŚ²padn® archeologick® 

n§lezy plat² ohlaġovac² povinnost podle z§kona o st§tn² pam§tkov® p®ļi. 

G.2 Podm²nky vyplĨvaj²c² z pŚ²rodn²ch hodnot 

 V Śeġen® lokalitŊ se nenach§zej² ģ§dn® prvky ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability, pŚ²rodn² 

rezervace a pam§tky a jin§ zvl§ġtnŊ chr§nŊn§ ¼zem², pam§tn® stromy, aleje a jin®.  

OdstranŊn² dŚevin rostouc²ch mimo les prov§dŊt jen v nezbytnŊ nutn® m²Śe (s ohledem na 

zachov§n² ekologick® funkce zelenŊ v lokalitŊ), bude zachov§na linie dŚevin pod®l Ļern®ho 

potoka. 

U ļ§sti ploch B3 situovanĨch v bl²zkosti trafostanice bude v r§mci schvalovac²ch Ś²zen² 

konkr®tn²ch staveb doloģen vliv hluku z trafostanice na navrģen® bydlen², v pŚ²padŊ Śeġen² 

novĨch trafostanic bude Śeġen vliv hluku vzhledem k jejich um²stŊn² na navrģenou, pŚ²padnŊ 

st§vaj²c², obytnou z§stavbu. 

U ļ§sti plochy B3 v bl²zkosti st§vaj²c² plochy sm²ġen® vĨrobn² bude v r§mci schvalovac²ch Ś²zen² 

konkr®tn²ch staveb doloģen vliv hluku z uveden® plochy v pŚ²padŊ provozŢ s hlukovou z§tŊģ² na 
navrģen® bydlen². 

V souļasnosti jsou pozemky vedeny jako trvalĨ travn² porost a ostatn² plochy.  

Podm²nky pro ochranu: ZeleŔ v Śeġen®m ¼zem² je moģn® rozdŊlit na zeleŔ soukromou a zeleŔ 

krajinnou, pobytovŊ vegetaļn². V ploch§ch veŚejn® zelenŊ lze v®st trasy inģenĨrskĨch s²t² a pŊġ² 

komunikace. 

G.3 Podm²nky pro ochranu ZPF 

Vyhodnocen² dŢsledkŢ rozvoje Śeġen®ho ¼zem² na zemŊdŊlsk®m pŢdn²m fondu bylo zpracov§no 

metodikou dle z§kona O ochranŊ ZPF v r§mci platn®ho ¼zemn²ho pl§nu, kdy byla dan§ lokalita 

zaŚazena mezi zastaviteln§ ¼zem². V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² zemŊdŊlsk® pozemky. 

 

Charakteristika zemŊdŊlskĨch pŢd   

V dan® lokalitŊ se nach§zej² bonitovan® pŢdnŊ ekologick® jednotky s III. tŚ²dou ochrany. 

Đdaje o skuteļnĨch investic²ch do pŢdy za ¼ļelem zlepġen² pŢdn² ¼rodnosti 

Ģ§dn® investice do pŢdy na zlepġen² pŢdn² ¼rodnosti, vzhledem k navrģen®mu zpŢsobu vyuģit² 

ploch, zde navrģeny nejsou. Nedoch§z² zde k ģ§dn®mu poruġen² are§lŢ a staveb zemŊdŊlsk® 

prvovĨroby ani zemŊdŊlskĨch usedlost².  

G.4 Podm²nky pro ochranu PUPFL 

řeġen²m ¼zemn² studie nedojde k odnŊt² PUPFL.  

G.5 Podm²nky pro ochranu prvkŢ ĐSES 

N§vrhem nedoch§z² k poruġen² opatŚen² k zajiġtŊn² ekologick® stability krajiny. 
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H. Podm²nky pro vytv§Śen² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed² 
a ochranu veŚejn®ho zdrav² 

řeġen® ¼zem² se nach§z² mimo dosah negativn²ch vlivŢ naruġuj²c²ch ģivotn² prostŚed².  

Stavebn² pozemky budou napojeny na veŚejnĨ vodovod, odkanalizov§ny s napojen²m na veŚejnou 
kanalizaci a ĻOV, zpŢsob vyt§pŊn² a ohŚevu tepl® vody bude Śeġen elektŚinou, spalov§n²m dŚeva a 
pelet, pŚ²p. alternativn²mi zdroji (tepeln§ ļerpadla, sol§rn² panely). 

H.1 Poģ§rn² ochrana a ochrana obyvatelstva 

Stavby mus² bĨt um²stŊny a navrģeny tak, aby splŔovaly technick® podm²nky poģ§rn² ochrany. 

Z hlediska poģ§rn²ho z§sahu mus² bĨt zajiġtŊn pŚ²jezd k novŊ navrģenĨm objektŢm. Odstupy 

objektŢ budou splŔovat poģadavky na respektov§n² poģ§rnŊ nebezpeļnĨch prostorŢ, kter® 

nebudou zasahovat na sousedn² pozemky. 

Đzem² nen² klasifikov§no jako z§topov® ¼zem². 

Nutno dodrģet opatŚen² k ochranŊ obyvatelstva v souladu s Ä 20 p²smeno a) Vyhl. ļ.380/2002 

Sb., k pŚ²pravŊ a prov§dŊn² ¼kolŢ ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou ĐPD obce Ļern§ v 

Poġumav². 

H.2 Ochrana veŚejn®ho zdrav² 

PŚi dalġ²m stupni dokumentace nutno plnŊ respektovat z§kon ļ. 258/2000 Sb. o ochranŊ veŚejn®ho 

zdrav² a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ (ve znŊn² z§kona ļ. 274/2003 Sb.) a z§roveŔ 

naŚ²zen² vl§dy ĻR ļ. 502/2000 Sb. o ochranŊ zdrav² pŚed nepŚ²znivĨmi ¼ļinky hluku a vibrac² ve 

znŊn² naŚ²zen² vl§dy ĻR ļ. 88/2004 Sb., respektive naŚ²zen² vl§dy ĻR ļ. 272/2011, kter® stanovuje 

hodnoty hygienickĨch limitŢ pro hluk ve venkovn²m i vnitŚn²m prostŚed².ochrana pŚed 

negativn²mi vlivy z technick® infrastruktury  

- v rozvojovĨch ploch§ch v bl²zkosti st§vaj²c² silnice budou situov§ny stavby pro bydlen² a 

plochy vyģaduj²c² ochranu pŚed hlukem (chr§nŊnĨ venkovn² prostor, chr§nŊnĨ venkovn² 

prostor staveb a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb) aģ po splnŊn² hygienickĨch limitŢ z hlediska 

hluku ļi vylouļen² pŚedpokl§dan® hlukov® z§tŊģe.  

Protihlukov§ opatŚen² v pŚ²padŊ nesplnŊn² hlukovĨch limitŢ pro obtŊģov§n² hlukem nebudou 

hrazena z prostŚedkŢ majetkov®ho spr§vce. 

ochrana pŚed negativn²mi vlivy z provozu 

- pro plochy bydlen² v zastavŊn®m ¼zem² plat², ģe hranice negativn²ch vlivŢ (napŚ. hluk, 

praġnost apod.) bude max. na hranici t®to plochy rozd²ln®ho vyuģit² ¼zem² (pŚ²padnŊ na 

hranici vlastn²ho pozemku). Tzn., ģe negativn² vlivy z tŊchto ploch nesm² zasahovat do ploch 

st§vaj²c²ho i navrhovan®ho chr§nŊn®ho venkovn²ho prostoru staveb. 

- v pŚ²padŊ um²stŊn² zaŚ²zen² k vyt§pŊn² a vŊtr§n² jednotlivĨch rodinnĨch domŢ, kter§ budou 

zdrojem hluku (napŚ. tepeln§ ļerpadla), je nutn® pŚedloģit pro kaģdou samostatnou instalaci 

tohoto zdroje hluku hlukovou studii. 

Poģadavky na mŊŚen² hluku budou respektov§ny v r§mci z§konem vedenĨch povolovac²ch 
Ś²zen² dle z§kona ļ. 258/2000 Sb., o ochranŊ veŚejn®ho zdrav² a NV ļ. 272/2011 Sb. 

 
- v navazuj²c² f§zi je nutn® v souvislosti s umisŠov§n²m nov® chr§nŊn® z§stavby 
respektovat jednotliv§ ochrann§ p§sma, hranice negativn²ch vlivŢ apod. 

- v navazuj²c²ch f§z²ch bude m²stnŊ pŚ²sluġnĨ org§n ochrany veŚejn®ho zdrav² vyģadovat 

dodrģen² hygienickĨch limitŢ hluku v chr§nŊn®m venkovn²m prostoru staveb. Proto je 

nezbytn® vytvoŚit dostateļnou ¼zemn² rezervu pro realizaci pŚ²padnĨch protihlukovĨch 

opatŚen². 
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I. Đdaje o splnŊn² zad§n²  

Đzemn² studie je Śeġena v souladu se zad§n²m a podm²nkami vyplĨvaj²c² z ĐP Ļern§ v Poġumav². 

Vġechny body zad§n² jsou splnŊny. 

Poģadavky na vymezen² pozemkŢ a jejich vyuģit² jsou navrģeny v souladu s ¼zemn²m pl§nem 
Ļern§ v Poġumav² a v souladu se zad§n²m ¼zemn² studie.  

Poģadavky na um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² staveb a poģadavky na ochranu hodnot 
¼zem² jsou podrobnŊ rozeps§ny ve stejnojmenn® kapitole.  

Poģadavky na Śeġen² veŚejn® infrastruktury jsou podrobnŊ rozeps§ny v kapitole F. Podm²nky 
pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² staveb technick® infrastruktury.  

Oproti vymezen®mu Śeġen®mu ¼zem² je ļ§st n§vrhu technick® infrastruktury navrģena mimo 
plochu vymezenou ĐP Ļern§ v Poġumav². Jedn§ se o veden² deġŠov® a splaġkov® kanalizace. 
V ĐP Ļern§ v Poġumav² je umoģnŊno v®st vĨġe uveden§ veden² technick® infrastruktury nezbytn® 
pro obsluhu a z§sobov§n² tohoto a pŚilehl®ho ¼zem² i na ploch§ch zemŊdŊlskĨch. Na z§kladŊ t®to 
skuteļnosti konstatujeme, ģe i tato navrģen§ technick§ infrastruktura je v souladu s ĐP Ļern§ 
v Poġumav².   

J. Grafick® pŚ²lohy 

 

J.1 Z§kres lokality do ortofotomapy 
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J.2 VĨŚez z ĐP Ļern§ v Poġumav² ï koordinaļn² vĨkres 

 

 

J.3  Fotodokumentace 
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