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TEXTOVA CAST VYROKOVE CASTI
REGULACNIHO PLANU

a. Vymezeni feSené plochy
Uzemi fe$ené regulaénim planem 1.RP je vymezeno v grafické ¢asti UP Cerna v PoSumavi (viz. Obr. 1) s tim, Ze v priibé&hu praci na
navrhu RP muzZe dojit k upfesnéni hranic feSeného Uzemi. V pribéhu navrhu se vymezeni resené plochy 1.RP rozsifilo o profil
navrhované cyklostezky o $ifi 5m na severozdpadni strané oblasti.
Plocha bydleni, smiSena obytna, ob¢anského vybaveni — sportu a verejnych prostranstvi se nachazi v severni ¢asti sidla, navazuje
na nastdvajici zastavéné Uzemi sidla Cernd v Po$umavi. Vychodni strana fe$eného tizemi RP se nachdazi v blizkosti silnice 1/39, z jizni
strany je ohrani¢ena zastavénym Gzemim sidla Cerna v PoSumavi, severozapadni hranici tvofi Lipenska piehrada a severni hranici

tvofi stdvajici mistni komunikace.
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b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk
Regulacni plan v feSené plose stanovuje podrobné podminky pro vyuZiti pozemk(, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho
prostredi.
Funkéni a prostorové podminky platného tzemniho planu zUstévaji v platnosti, ve vybranych pfipadech vyse uvedené regulacni
plan zpfesiuje.
Pozemky jsou vymezeny jako plochy pro bydleni, smisené bydleni, obéanské vybaveni - sport a vefejna prostranstvi se zeleni,
dale plochy dopravni a technické infrastruktury (B1, SO-7, 0S-14, VP21).

V navrhu regulacniho planu jsou vymezeny plochy sportu a verejnych prostranstvi se zeleni jako plochy verejnych prostranstvi,
stejné tak jako vSechny plochy verejnych profil(, véetné parkovist.

Je stanoveno vedeni paterni komunikace obsluhujici jednotlivé objekty v ramci polygonu ploch B1, SO7, 0514, VP21.

Navrh respektuje urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem. Parcelace lokality je navriena s ohledem na
pozadavky na velikost parcel (plocha min. 800m2), terénni podminky a pozadavky na ochranu krajinného razu a dalSich hodnot
uzemi.

Organizace zastavéni parcely:
Koeficient zastavénosti parcel, ktery je vyznacen v ,Hlavnim vykresu“, je od 15% do 30%.
Pro domy umisténé na zavazné stavebni Care plati ¢lenéni do tfi traktd
- 1. predni ¢ast pozemku rodinného domu pro predzahradku a parkovani vozidel (dale predzahradka),
- 2. stfedni ¢ast, uréena k zastavéni (dale zastavitelnd c¢ast), ohrani¢ena posazenim hrany domu se Stitovou nebo okapovou
orientaci dle vykresu

-3. zadni trakt, uréeny pro soukromou zelen (dale zahrada).
Zastavitelna ¢ast je vymezena v grafické ¢asti stavebni ¢arou- zadvaznou a neprekrocitelnou.

1. Plocha bydleni B1

V feseném Uzemi se jedna o pozemky pro vystavbu rodinnych domu. Celkovy pocet parcel pro vystavbu rodinnych dom je
79. Pozemky jsou vymezeny o velikosti min. 800 m2 do 1890 m2. Je navrzena vétsi vyméra parcel vzhledem k vesnickému
charakteru lokality.

Plocha pro bydleni B1 se nachazi v blizkosti silnice 1/39, u parcel 51, 52, 87-93, 80, 79 je nutné prokazat spInéni hygienickych
limitd pro hluk.

Ochrana krajinného razu bude zabezpecena jasnym stanovenim Stitové a okapové orientace, podlaznosti definovanou jako
jedno podzemni podlazi, jedno nadzemni podlaZi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlaZi. Ve vétsiné pripadl pak i posazenim
na zavaznou stavebni ¢aru.

V fesSené plose jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. Stavajici meliorace jsou vyznaceny v grafické ¢asti, viz
,Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu“. P¥i realizaci navrhovanych zaborl k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je
nutné pfi zahdajeni vystavby provést Gpravu drendzniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objekt rodinnych doml
a infrastruktury a k poruseni tohoto hospodarského dila. Kmenové sbérné rady mohou byt ulozeny v ramci verejného profilu,
spadované smérem k pfehradé.

Celkovy zabor ZPF Plochy bydleni tfidy IIl. je 11,81 ha

Podminky pro vyuZiti pozemkt pro bydleni- zastavitelna ¢ast

Regulacni plan zpresnuje tvar domu vyznaceny v grafické ¢asti (viz. Hlavni vykres), ktery je doporuceny, pGdorys by mél byt
prevaziné obdélnikovy v pomérech 1:1,5-1:3. Orientace Stitu je zdvazna. Vyska budovy do hfebene v metrech maximalné 9,5m.

obvodovych stén s plivodnim terénem (nikoli s terénem upravenym nasypem) ke hrebeni.
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Stfecha sedlova nebo polovalbova se sklonem 35°-45°, barevnost stfechy neni uréena. Oploceni zahrad do vysky 1,7 metru,
opoceni predzahradek (prostor mezi uliéni a zavaznou stavebni ¢arou) do vysky 1 metru.
2.  Plocha smisena obytna SO7

V feSeném uUzemi se jedna o pozemky pro vystavu bytovych (apartmanovych) domu. Celkovy pocet parcel pro vystavbu

bytovych domu je 8. Pozemky jsou vymezeny o velikosti od 807 m2 do 1822m?2.
Ochrana krajinného razu bude zabezpecena jasnym stanovenim Stitové a okapové orientace, podlaznosti definovanou jako
jedno podzemni podlazi, jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlaZi a podkrovi. Ve vétsiné pripadu pak i
posazenim na zavaznou stavebni ¢aru.
3. Plocha obéanského vybaveni- sportu 0S14
Zastavitelna plocha je navrzena v souvislosti s navrzenou plochou bydleni.
Dle stanoviska krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona je na tuto plochu vztazena vyjimka o respektovani
ochranné podminky ochranného pasma vodniho zdroje Il. stupné.
4. Plocha vefejnych prostranstvi VP21
Zastavitelna plocha doplfiuje navrienou obytnou zastavbu a slouZi jako hlavni rekreaéni oblast celé severni ¢asti Cerna
v PoSumaui.
5. Pozemky pro vefejna prostranstvi (véetné ploch dopravy, dopravy v klidu, vefejné zelené)
Jedna se o pozemky, které jsou ohraniceny hranami uli¢nich c¢ar (verejné profily), pfipadné jsou vymezeny jako samostatna
funkéni plocha. Pozemky pro verejna prostranstvi zahrnuji vSechny plochy slouzici obecnému uzivani, tedy plochy dopravy
(komunikace, chodniky pro pési, cyklostezka, plochy pro verejné pfilezitostné parkovani), plochy pro tfidény komunalni dopad
a plochy pro verejnou zelen. Pro podrobnost regulacniho planu jsou vSechny tyto druhy pozemki graficky odliseny. Plochy
dopravy ddle viz kap. c.
Parkovisté a garaze souvisejici s bydlenim jsou vidy soucasti parcel pro bydleni.
Pozemky pro verejnou zelen jsou soucasti pozemkUl verejného prostranstvi. Graficky jsou samostatné vymezeny (viz. Graficka
Cast).
Plochy verejné zelené jsou ¢lenény na:
e Plochy vhodné pro nizkou zelen- zeleny pds: zelené pdasy podél komunikaci, slouzi zejména pro umisténi technické
infrastruktury, pfipadné pro obvod a likvidaci destovych vod
e Dulezita stromoradi- plochy pro sidelni zelen liniovou, respektive vysokou zelen podél komunikaci (zde je umisténi

inZenyrskych siti nepfipustné)

c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
Verejnou infrastrukturu v feSené plose predstavuje dopravni a technicka infrastruktura a dale verejna prostranstvi s verejnou
zeleni. Verejnou infrastrukturou nejsou pripojky inZenyrskych siti k jednotlivym RD a BD. Ve vykrese dopravni infrastruktury je

patrné prostorové a funkcni rozliseni jednotlivych komunikaci, stejné tak jako funkéni a prostorové umisténi inzenyrskych siti.

V ramci navazujicich musi byt provedeno posouzeni stavajiciho pfipojeni lokalit fesenych v RP na silnici 1/39 k tomu
autorizovanou osobou. Pro nové funkéni vyuziti musi byt napojeni v rdmci RP posouzeno z hlediska kapacity, bezpeénosti a
plynulosti dopravy. Vysledky posouzeni s navrhy opatfeni musi byt nasledné projednény a odsouhlaseny RSD CR.RSD CR si
vymifiuje, Ze nebude investorem pfipadnych Gprav stavajicich kfizovatek, a to s odkazem na §39 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o

pozemnich komunikacich.
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1. Dopravniinfrastruktura
Vozovky, chodniky a parkovaci stani
Komunikaéni systém se sklada z hlavni paterni komunikace tfidy C pfipojené na stavajici komunikaci I/39 v jizni ¢asti oblasti a
v severni ¢asti. Na komunikaci tfidy C se napojuji komunikace obytné zény ttida D1.
Parkovani a garaze budou budovana na vlastnich pozemcich jako soucast stavby (budou soucasti stavebniho povoleni).
V blizkosti silnice I. tfidy musi byt dodrzeny podminky pro stavby z hlediska chranéného venkovniho prostoru staveb a vnitfnich
prostor staveb z hlediska ochrany pred zvySenou hygienickou zatézi (hlukem). Kritické parcely pro posouzeni jsou uvedeny
vySe, v pfipadé zasazeni vybranych ploch bydleni v lokalité B1 timto negativnim vlivem, budou v RP navrzena i potfebna
technicka opatreni, kterd vsak budou hrazena na naklady investora budouci vystavby RD. Technickd opatieni nebudou vsak
pripoustét protihlukové stény vyssi 3 metrd, pripustné jsou osazené zemni valy.
V oblasti jsou navrzeny tfi typy komunikaci zatfidénych dle CSN 736101:

e 1. Komunikace typu C
Komunikace typu C je navrzena jako paterni, tzn. vede celou feSenou oblasti od jizniho okraje smérem na severovychodni
okraj, v téZe mistech je napojena na stavajici komunikaci. Vozovka je tvofena dvéma jizdnimi pruhy. V celé délce je Sitka silnice
5,5m. Rychlost na této komunikaci je od jizni ¢asti smérem na severovychod k prvni kfizovatce navriena 30km/h, dale az po
napojeni silnice v severovychodni ¢asti fesené oblasti je 50km/h.
Pro vedeni vozovky je vyhrazend plocha vefejného prostranstvi Sifky 10m od jizni ¢asti na severovychod k prvni kfiZovatce a
15m od prvni kfizovatky az po napojeni v severovychodni ¢asti feSené oblasti. Na levé strané profilu Sitky 10m vede
dvoupruhovy chodnik Sitky 2,5m. Na levé strané profilu 15m vede dvoupruhovy chodnik- stezka pro pési a cyklisty Sitky 3m.

e 2. Komunikace typ D1
Komunikace typu D1 (obytna zéna) je navriena pro zastavby mimo paterni komunikaci. Vozovka je tvorfena dvéma jizdnimi
pruhy. V celé délce je sitka 4,5m. Rychlost na této komunikaci je 20km/h. Profil, v které je tato komunikace vedena, je Siroky
12 m. Komunikace pro pési je soucasti vozovky- smiSeny provoz pési a motorovych vozidel.

e 3. komunikace typu D2
Z komunikaci typu D2 jsou navrZeny v feSené oblasti chodniky pro pési, stezka pro pési a cyklisty, cyklisticka stezka a prichod
zastavbou. Chodniky pro pési a stezka pro pési a cyklisty jsou navrzené v profilu soubézné s patefni komunikaci typu C.
Cyklisticka stezka vede podél hranice resené oblasti ze severovychodni strany. Priichod zastavbou navazuje na soucasnou
stezku mezi parcelami 211/246 a 211/247 v jizni ¢asti oblasti.

Struktura, materidlové urceni povrchi vozovek a chodnikl musi byt bud' z asfaltu, pfipadné zamkové dlazby, mlatové povrchy,

Stérky jsou nepfipustné.

2. Technicka infrastruktura

zasobovani elektrickou energii

VSechna rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v feSeném Uzemi budou umisténa pod zem.
Rozvody NN
Stdvajici trafostanice na navrhované parcele ¢. 45 bude zruSena a nahrazena dvéma novymi trafostanicemi.

Napojeni kabelovych rozvod( NN je navrzeno ze dvou trafostanic. Prvni trafostanice je navrizena mezi parcelami ¢.60 a ¢.55,
druha je umisténa vedle parkovaci plochy u parcely €. 79. Je nutné prelozit stavajici vedeni VN do zemé.

Kabely NN budou uloZeny v plochach verejnych prostranstvi- zeleny pds a verejné prostranstvi- dopravni infrastruktura-
chodniky.

Pilite s kabelovymi skiinémi a elektromérovymi rozvadéci budou umistény vesmeés na rozhrani parcel, na pozemcich stavebnika

(viz. Graficka ¢ast). Typy kabelovych skfini, pocet kabelovych vyvodi a jejich prafezt bude upfesnén v provadéci dokumentaci.

Rozvody VO
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V blizkosti nové trafostanice bude umistén pilif s rozvadééem verejného osvétleni, z ného budou napojeny kabelové vyvody
rozvodu VO. Kabely VO budou uloZeny v plochach verejnych prostranstvi- zeleny pas vefejné prostranstvi- dopravni
infrastruktura- chodniky.

Verejné osvétleni bude reSeno LED svitidly umisténymi na sadovych stoZarech do 6 metri vysky, umisténych v pasech chodnikd

nebo zelené mimo vjezdy na pozemky. Rozmisténi stozar( viz graficka ¢ast.

Zasobovani vodou
Vodovod

Navrzeny vodovod fesi zdsobovani pitnou vodou pro planovanou zastavbu rodinnych domu. Trasa vodovodu je vedena v
navrzenych komunikacich, soubéhu s kanalizaci. Vodovod je napojen na stavajici systém obce, ¢astec¢né zokruhovan.

Z davodu nedostatecného stavajiciho tlaku vodovodni sité ve vyssich polohach a soucasné poruchovosti pretlakem v dolnich
¢astech sidla Cernad v Posumavi je nutné navrhnout umisténi zafizeni II. tlakového pasma vodovodni sité.

Samostatné studné jsou vylouceny.

Odkanalizovani

Splaskové vody

Lokalita je feSena oddilnou kanalizaci véetné pripojek od navrzenych objektd s napojenim na stavajici kanaliza¢ni systém obce.
Z divodu nepfiznivych vyskovych pomérl je navriena v severni Casti lokality tlakova kanalizace, zbytek lokality obslouzi
gravitacni kanalizace. Systém odkanalizovani spociva v gravita¢nim odvedeni splaskovych vod z kazdé jednotlivé nemovitosti
do domovni &erpaci jimky (DCJ), vybavené kalovym &erpadlem. Z DCJ jsou odpadni vody &erpany do tlakové kanalizace a
odvadény do COV. Kanalizace je vedena v komunikacich, v soub&hu s vodovodem. Osova vzdalenost potrubi vodovodu a
kanalizace ¢ini 1,0 m. Celkova délka navrzené kanalizace gravita¢ni je 1 575 m a tlakové 285 m.

Samostatné jimky na vyvazeni jsou vylouceny.

Destové vody

V lokalité neni navriena destova kanalizace, z divodu malého mnozstvi nové navrzenych zpevnénych ploch. Pro odvodnéni
nové navrzenych komunikaci budou na jejich trase instalovany destové vpusti, které vyusti do vsakl vybudovanych v zelenych
plochach, pop¥. Pod chodniky nebo parkovacimi stanimi. Likvidace destovych vod je umoZnéna na vlastnim pozemku- vyméry
jednotlivych pozemk pro bydleni jsou dostatecné.

Odvedeni destové vody ze stfech, popf. dalsich zpevnénych ploch na soukromych parceldch, fesi samostatné kazdy vlastnik
nemovitosti. Zpisobem FeSeni likvidace destovych vod na soukromém pozemku je vystavba vsaku, popf. akumulaéni jimky
destovych vod a dalsi vyuzivani destové vody napf. k zavlaze.

3. vefejna prostranstvi

Verejna prostranstvi v feSené plose prestavuji komunikace véetné chodnik(, plochy pro prilezitostné parkovani a sidelni zelen
a plocha pro tfidény komundlni odpad. V navrhu je dale rozlisena sidelni zeler na plochy vefejnych prostranstvi- sidelni zelené,
verejnych prostranstvi- zelenych pésu, verejnych prostranstvi- liniové zelené.

a. Komunikace, chodniky, parkovani vozidel, cyklostezka- koncepce je soucasti kap.c.1.

b. Vefejna prostranstvi- sidelni zelefi- doprovodna vysoka zelen podél komunikaci a pasy liniové vzrostlé zelené

c. Vefejné prostranstvi- plocha pro tfidény komunalni odpad- koncepce fesi umisténi plochy tak, aby doplnila stavajici

stanovisté v centru stavajici zastavby
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d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot

Ochrana krajinného razu je oSetfena prostorovou regulaci zavaznych stavebnich ¢ar a koeficienty zastavitelnosti pozemka.
Ochrana pfirodnich zdrojd, ochrana zemédélského padniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa
(PUPFL):

Jsou vylouc¢eny samostatné studné, pozadavek je dan na centralni systém odkanalizovani. Zastavéné Uzemi se nachdzi v
dostatecné vzddlenosti od ochranného pasma lesa tzn. vice nez 50m od lesniho pozemku.

Ochrana ovzdusi:

Regula¢nim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuZiti ploch

zhorseni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

e. Podminky pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostredi

Obec Cernou v Pogumavi je moZno charakterizovat jako Uzemi s piiznivymi Zivotnimi podminkami. Z Gizemné analytickych
podkladli ani Uzemniho planu nevyplyvaji Zddna ohroZeni, ktera by vyZadovala reseni regulac¢niho planem.

1. Funk¢ni vyuZziti ploch
Zastavitelné plochy jsou urceny prevazné pro bytovou vystavbu formou rodinnych dom(. Pfipustné jsou pouze cinnosti a
stavby, které nejsou s touto zakladni funkci v rozporu. Uvedenym funkénim vyuzitim nedojde k vzniku negativniho vlivu na

Zivotni prostredi a verejné zdravi.

f. Podminky pro ochranu verejného prostranstvi

1. Ochrana proti hluku

V feSeném Gzemi jedinym zdrojem hluku muzZe byt hluk z dopravy. Méreni nebyla provddéna. Uvazovanym zdrojem je silnice
1/39, vedouci pod fesenou oblasti- severovychodni strana.

Stavby pro bydleni, které jsou potencionalné ohrozeny hlukem z této silnice, budou technicky disponovat adekvatnim fesenim.
Kritické pozemky jsou vymezeny vyse.

2. Ochrana cistoty vod

NavrZena technicka infrastruktura zajistuje centralni ¢isténi odpadnich vod.

3. Ochrana proti radonovému riziku

Radonové riziko v feSeném Uzemi je s pfechodnou kategorii radonového indexu a stfedni kategorie. Opatreni k ochrané staveb
je technického razu, ovliviiuje navrh izolace zakladu staveb, pfipadné odvétrani spodni stavby. Navrhuje se individudlni méreni
radonu s naslednym navrhem opatreni nebo preventivni realizace protiradonové izolace.

Z4dnad jind ochrannd pasma v fe$eném tzemi, tykajici se ochrany zdravi, se nevyskytuji.

Nejsou navrhovany 7adné pozemky pro CO a obranu a bezpecnost statu. Ukryti obyvatelstva bude feSeno v ramci staveb RD

jejich vlastniky.

g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit s
uvedenim katastrdlnich dzemi a parcelnich &isel

Asanace se nepredpokladaiji.
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h. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich Cisel

Vycet verejné prospésnych staveb

1. STAVBY PRO DOPRAVU
D1 Stavba nové obsluzné komunikace funkéni tridy C
D2 Stavba nové obsluzné komunikace funkéni tridy D1
D3 Stavba komunikace pro pési a cyklisty funkéni tridy D2
D4 Stavba komunikace pro pési funckni tridy D2
D5 Stavba parkovaci plochy
2. STAVBY VODOHOSPODARSKE

Kanalizace:

K1 Stavba tlakové stoky splaskové kanalizace DN 300 prochdazejici paterni ulici smérem na sever do precerpavajici jimky

K2 Stavba gravitacnich stok splaskové kanalizace DN300 prochazejici paterni ulici smérem na severozapad

Vodovod:

V1 Stavba vodovodniho fadu napojeného na stavajici vodovodni fad DN 110
3.  Zasobovani elektrickou energii

E1 Stavba kioskové trafostanice TS

E2 Stavba distribuénich kabelovych rozvodd NN v lokalité

E3 Stavba rozvod(i VO

E4 Zruseni stavajici trafostanice a rozvodd VN v lokalité

ES5 Stavba kabelového vedeni VN

4.  Stavba pro telekomunikace

S1 Stavba mistnich slaboproudych vedeni

Stavby a opatfeni VPO, pro néz je uplatnéno prekupni pravo, se nenavrhuji.

i. Vycet Uzemnich rozhodnuti, kterd regulacni plan nahrazuje
Regulacni plan B1, SO7, 0514, VP21 nebude nahrazovat uzemni rozhodnuti.

j- Druh a ucel umistovani staveb

1. vefejna technicka infrastruktura- vodovod, kanalizace, vedeni NN, vefejné osvétleni, stavby pro likvidaci destovych vod
2. vetejna dopravni infrastruktura- komunikace, chodniky, cyklostezka, verejna parkovisté

3.  verejné prostranstvi véetné verejné zelené (plosné, liniové, zatravnéné pasy)

4. rodinné domy vcetné doplnkovych staveb a ptipojek technické infrastruktury
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Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu
(napf. Ulicni a stavebni cary, podlaznost, vyska zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuZiti pozemku

Zasady prostorového a plosného uspofadani staveb vychézejici z regulativii schvaleného Gzemniho planu obce Cerna v

PoSumavi. Tyto regulativy jsou v rdmci podrobnosti regulacniho planu zpfesnény.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

1.

parcelace, intenzita vyuZiti pozemk(, umisténi staveb na pozemku

2.

uli¢ni cary jsou definovany- viz graficka ¢ast- , Hlavni vykres”

stavebni ¢ary jsou definovany: stavebni ¢ara zavazna a stavebni ¢ara neprekrocitelna (oddéluji nezastavitelnou cast
pozemku pro zahradu- viz. odlvodnéni a graficka ¢ast

intenzita vyuZiti pozemku pro bydleni je definovana koeficientem zastavénosti ,, KZ“ v Hlavnim vykresu (obvykle 0,2
nebo 0,25)

na pozemku je stanovena plocha pro bydleni, kde Ize umistovat stavby hlavni a doplrikové (RD véetné dopliikovych
staveb), ostatni ¢asti pozemku jsou urceny pro zelen, pripadné odstavné parkovaci stani. Hranice jsou dany prostorem

mezi stavebni ¢arou zavaznou a stavebni ¢arou neprekrocitelnou.

podlaZnost zastavby

definovéany jsou 1PP+1NP+P/ 2NP/ 2NP+P

1PP= podzemni podlazi, 1INP= jedno nadzemni podlazi, 2NP= dvé nadzemni podlazi, P= podkrovi

styku obvodovych stén s pavodnim terénem (nikoli s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni.

definice 1PP (podzemni podlazi) dle normy €SN 73 4301 Obytné budovy: ,,Podzemni podlaii je kazdé podlazi, které
ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti nize nez 800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu
v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.”

definice 1NP,2NP (nadzemnich podlazi) dle normy €SN 73 4301 Obytné budovy: ,, Nadzemni podlazi je kazdé podlaZi,
které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého terénu
v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; nadzemni podlazi stru¢né nazyva také: 1.podlazi, 2. Podlazi atd., véetné
podlazi ustupujiciho.”

definice podkrovi €SN 73 4301 Obytné budovy: ,Podkrovi je pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim

podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k ucelovému vyuziti.”

3. objem atvary zastavby, v€etné tvarl stfech a orientace hiebene stfechy hlavniho objektu, vyska fimsy

doporucen je pldorys hlavniho objektu obdélnikovy, s pomérem stran 1:2 a vice (1:3, apod.)

doporuceno je aby doplrikové stavby (garaze, kolny, dilny apod.) byly umistovény tak, aby tvofily se stavbou hlavni
jeden stavebni celek (napf.do pudorysu ,,L“) nebo rovnobézné se stavbou hlavni

definovan je tvar stfechy hlavniho objektu: symetricka sedlova, vyjimecné polovalbova, sklon stfechy 35°-45°
orientace Stitu je zavazna, vyznacena v grafické casti

maximalni vyska objektu k hiebeni 9,5m. Vyska do hiebene vidy max. 9,5m. Vyskou budovy do hiebene stfechy se

nasypem) ke hiebeni.

4.  zasady architektonického feSeni

jednoduché stfidmé tvary s vyloucenim méstskych prvkl (arkyre, vikyfe, vstupni portaly apod., rozvijejici zakladni
hmota stavby musi byt v souladu s celkovym vesnickym charakterem objektu), vylou¢eny netypické méstské prvky-

napft. lodzZie, zapusténé balkony ve Stitu apod.

Tlumena barevnost omitek, doporucend bila, nedoporuceny syté vyrazné barvy
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5. umisténi staveb technické infrastruktury

e napojeni staveb pro vodovod a kanalizaci bude umisténo v plose vymezené pro tento uUcel u kazdé parcely rodinného
domu (graficka ¢ast dokumentace)

e umisténi pilife s kabelovou skfini a elektromérovymi rozvadéci ramci oploceni smérem k verejnému prostranstvi

e moznost umisténi solarnich panell na stfechach neni vyloucena

6. oploceni pozemk( smérem do verejného prostranstvi

e a.ploty: oploceni na hranici vlastniho pozemku (uli¢ni ¢ara) smérem do vefejného prostranstvi nizké prihledné max.
vySka 100 cm jako oploceni predzahradky
e b. ohradni zdi: oploceni na hranici zastavitelné plochy (stavebni ¢ara) smérem do vefejného prostranstvi- max. vyska

170 cm- doporudeno zejména pro stavby v blizkosti silnice 1/39- ochrana proti hluku (material napfiklad omitané
zdivo, kdamen), kde je mozZno az 3 metry.

7. specidlni ochrana staveb v rdmci mistnich podminek

e ochrana proti radonovému riziku
Regeni tohoto problému je technického razu (zplsob zaloZeni, pouziti specialnich materialil). Technické podminky pro stavby

budou soucasti naslednych Ficeni (stavebni povoleni) jednotlivych staveb. Doporucuje se radonovy a hydrogeologicky prizkum

jednotlivé (predpokladana rozdilnost podminek na jednotlivych parcelach vylu€uje jednotné feseni)



REGULACNI PLAN | 12
Textova cast

I.  Podminky pro napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

1. viechny stavby musi byt napojeny na vefejnou technickou infrastrukturu (napojeni na COV)
2.  napojeni pozemku na vefejnou dopravni infrastrukturu- viz. plocha pro umisténi vjezdu na pozemek RD v grafické ¢asti
3. napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu- pfipojky NN budou umistény v ploSe pro umisténi vjezdu na pozemek
RD- viz. Graficka ¢ast

m. Podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti Gzemi
Zakladni omezujici faktory pro zmény staveb:

1. Redené Gzemi je uréeno k bydleni, smisené vyuZiti, obcanské vybaveni-sportu a plochy vefejného prostranstvi. Jakékoliv
zmény staveb, které by byly v rozporu s témito zakladnimi funkcemi, jsou nepfipustné. Jsou to zejména jakékoliv zmény,
vedouci ke zhorSeni zdravych Zivotnich podminek, souvisejicich s provozem staveb, jako hluk, prasnost, zvySena dopravni zatéz
apod.

2. Dale jsou nepfipustné jakékoliv zmény, ohrozujici funkénost Uzemniho systému ekologické stability v bezprostfedni blizkosti
feSeného Uzemi (napf. nadmérny narlst poétu obyvatel lokality v disledku zahustovani zastavby, ubytovaci zafizeni vysokou
kapacitou apod.)

3. Veskeré zmény staveb musi byt v souladu s ochranou krajinného razu, musi respektovat podminky stavby dle kap. k. v

dlsledku ochrany hodnot.
n. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Etapizace je stanovena tak, aby doslo k postupnému rozvoji sidla od soucasného jadra zastavby k okrajim zastavitelnych ploch.
Jsou stanoveny tfi etapy vystavby, viz graficka ¢ast.
1. vystavba hlavni patefni komunikace, technické infrastruktury, zastavby, cyklostezky
Zahrnuta i vystavba navrhovanych trafostanic
2. vystavba dopravni technické a technické infrastruktury, zastavba

vystavba dopravni technické a technické infrastruktury, zastavba

0. vystupni limity
Ochrana pied hlukem
V blizkosti silnice I. tfidy musi byt dodrZzeny podminky pro stavby z hlediska ochrany pred zvySenou hygienickou zatézi

(hlukem) ve vztahu k chranénym venkovnim prostorim staveb a chranénym vnitfnim prostortim staveb. Pro kritické parcely
¢.51,52, 87 a87—-93, 80,79 plati, ze v pfipadé zasazeni vybranych ploch bydleni v lokalité B1 timto negativnim vlivem budou
navrzena pottrebna technicka opatreni, kterd budou hrazena na naklady investora budouci Vystavby RD. Technicka opatfeni
nebudou pfipoustét protihlukové stény vyssi nez 3 metry, pfipustné jsou osazené zemni valy.

Dopravni infrastruktura:

Komunikacni systém bude tvoren paterni komunikaci tfidy C (dvoupruhova o Sifce 5,5 m s dvoukruhovym chodnikem Sirky
2,5 m resp. 3 m), pfipojenou na silnici 1/39 v severni a jizni ¢asti feSeného Uzemi a komunikacemi obytné zény tridy D1
(dvoupruhové o sifce 4,5 m), napojenymi na komunikaci tfidy C. Parkovani a garaze budou budovany na vlastnich pozemcich
jednotlivych stavebnika.

Technicka infrastruktura:

Zasobovani zajmového Uzemi pitnou vodou je navrzeno vodovodem, napojenym na stavajici systém obce, odvadéni
odpadnich vod bude feseno napojenim do stavajiciho kanalizacniho systému obce ¢astecné tlakovou a c¢astecné gravitacni
kanalizaci, destové vody ze stfech budou zasakovany na jednotlivych parceldch nebo jimany v akumulaénich nadrzich, destové
vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovymi vpustmi, vyldsténymi do vsakl vybudovanych v zelenych

plochach. Napojeni na elektrickou sit' bude provedeno z nové vybudovanych TS, rozvody VO budou napojeny na stavajici sit.

p. Udaje o poctu listl regulaéniho planu a poctu vykrest pripojené grafické ¢asti
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Pocet list regulaéniho planu: 13

Pocet vykresl: Grafickd ¢ast regulacniho planu je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy skladajici se z nize
uvedenych vykres(:

1. Hlavni vykres, M1:1000

2. Vykres vlastnickych vztah(, M1:1000

3. Vykres dopravni infrastruktury, M1:1000

4. Vykres ZPF, M1:1000

5. Vykres Sirsich vztah(, M1:1000

6. Vykres VPS a VPO, M1:1000

7. Vykres etapizace, M1:1000
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