Zasady obce Cerna v PoSumavi pro
spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury

Preambule

Obec Cerna v Posumavi, ICO: 00245828, sidlem Cerna v Pofumavi 46, 382 23 {dale jen , Obec”), je povinna
pecovat o trvale udriitelny rozvoj svého zemi a chrénit vefejny zajem. Obec dbé o rozvoj transformatnich,
rozvojovych a stabilizovanych Gzemi i pfirodnich lokalit. Disledkem stavebniho rozvoje je zvy$ovani zitéze
uzemi Obce, které vyvoldva poZadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit ob&anské vybavenosti, vefejnych
sluZeb a vefejné infrastruktury, které budou sloufit stévajicim obyvateliim Obce i novym obyvateltim
a uzivatelim téchto investi¢nich zamard.

Tyto Zéasady pro spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury Obce (dale jen , Zasady”) kladou diraz
na rozvoj vefejnych prostranstvi vietné vefejné zelené, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury
veetné staveb a zafizeni pro nakladéni s odpady a pozemkd, staveb a zafizeni obéanské vybavenosti. Rozvoj
dal3i vefejné infrastruktury Obce vyplyva z platného Gzemniho pladnu Obce v aktudlnim znéni (d4le jen ,,UP*),
uzemnich studii, regulaénich plana a dalsich.

Uelem t&chto Zasad je primarné navézat spolupraci mezi Obci a jednotlivymiinvestory a poskytnout zékladni
ramec pro jedndni o umisténi investi¢nich zdmérl na Gzemi Obce za transparentnich a nediskriminacnich
podminek. Zsady tedy cili na zrychleni procesu realizace investi¢nich zdmé&rd a kladou diiraz na koordinaci a
feSeni pfipadnych nesouladnych postoji dotéenych stran jiz ve fazi pfedprojektové pripravy. Investofi by
proto méli vstupovat do jednani s Obci co mozna nejdFive, tj. je3té pifed podanim zadosti o zménu Gzemniho
planu, pofizeni regula¢niho planu nebo o vydani Gzemniho rozhodnuti ¢ souhlasu.

Spolecny postup dle Zasad vede ke vzajemné spolupréci stran s cilem stanovit smysluplnou, spravedlivou
a odlivodnénou spoluticast investorii na vytvéfeni odpovidajicich podminek pro kvalitni prostfedi Obce.
Jednad se zejména o spoluticast na zvySenych nakladech Obce na vefejhou infrastrukturu vyvolanych
investiCnimi zdméry, feSeni deficitd vefejné infrastruktury a vefejné vybavenosti a zajiténi udrZitelného
rozvoje a ochrany zdjmi obyvatel. Pfedmétem Zasad je spolupréce stran v rémci pfipravy a realizace
investi¢niho zdméru, a to jak investitniho zaméru, ktery nevyzaduje zménu Gzemniho planu, tak investi¢niho
zaméru vyZadujiciho Zménu Gzemniho plénu nebo pofizeni regulaéniho planu, jeho? vydanim Gzemni plan
podmiriuje rozhodovani o zménach v Gzemi, a kterym se nahrazuje Gzemni rozhodnuti.

Tyto Zasady a z nich vyplyvajici smluvni vztahy nezakladaji pravo investora na uzavieni pfisluiné smlouvy
v rozporu s urbanistickymi principy Obce, které budou vidy v konkrétnim smluvnim vztahu Obci deklarovéany.
Je proto véci kazdého investora, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskdni pozemku a realizaci svého
investiniho zaméru sezndmil s pfislusnymi limity dané lokality a poZadavky Obce.

Obec postupuje podle téchto Zésad na v3ech plochach nachézejicich se na jejim Uzemi. Postup podle téchto
Zasad nenahrazuje sprévni fizeni i jiné Fizeni dle pfisludnych pravnich pfedpis(, které musi byt pro umisténi
a povoleni investi¢niho zaméru investora vedeno dle platnych a Géinnych préavnich pfedpisg.



Zastupitelstvo Obce svym usnesenim & 9/15/2023 ze dne 27.6.2023 (dale jen ,Usneseni“), schvililo tyto
»Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury” Obce z diivodu zvySovani ndrokd na
vefejnou infrastrukturu véetné obcanského vybaveni a na vefejné sluiby vyplyvajicich z narGstu Eistych
uzitnych podlaZnich ploch zamérii na izemi Obce a také s ohledem na napliiovani klimatickych cil& Obce.

Hlavni zasady a principy
Pfedvidatelnost

Zasady stanovi jednotnd pravidla, podle kterych probiha spoluprace s Investory v ramci realizace Investi¢nich
zamérd. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se Obec nebude bezdiivodné odchylovat. Tim je a bude
zajisténa co nejvy3si mozna mira piedvidateinosti jeho postupu pro Investory.

Transparentnost

Prava a povinnosti stran stanovi tyto Zasady, a to na zdkladé projednani Investiéniho zaméru mezi Obci
a Investorem, jehoZ vysiedkem je uzavieni Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim piispévku,
Memoranda o spolupraci nebo Planovaci smlouvy; jednéni stran a uzavieni Smlouvy o spolupréci, Smlouvy o
investicnim pfispévku, Memoranda o spolupraci nebo Planovaci smlouvy pfitom probihd na zékladé predem
stanovenych pravidel dle téchto Zasad, které jsou verejné a volné dostupné 3iroké veFejnosti na webovych
strankach Obce.

Dobrovoinost

Investor vstupuje do jednani s Obci dobrovolné, nebot je v jeho zajmu nalezeni dohody s Obci na parametrech
Investi€niho zdméru a zejména zkvalitnéni Vefejné infrastruktury a Vefejnych sluzeb v lokalité. Veskeré
smlouvy a memoranda uzavirané dle téchto Zasad jsou uzavirany dobrovolné.

Nediskriminacni postup

Zasady stanovi pevna pravidla pro spolupréci s Investory véetné miry zavaznosti postupu dle téchto Zasad.
Na obdobné Investi¢ni zdméry jednotlivych Investoril se poufiji stejnd pravidla. Vi¢&i viem Investorim bude
postupovano dle jednotnych predem stanovenych pravidel dle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné plusobnosti

Obec vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné plsobnosti a nezasahuje do
rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organl v ramci p¥ipravy a realizace Investi¢niho zaméru.

Uéelova vazanost plnéni Investora

PInéni Investora bude alokovano na kompenzaci zvy$enych nakladd na Vefejnou infrastrukturu a Vefejnou
vybavenost vyvolanych Investi¢nim zamérem na Gzemi Obce.

I.  Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v té&chto
Zéasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kaidy pofizovatel stavby, tedy stavebnik dle § 2 odst. 2 pism. c) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich piedpist,
(déle jen ,Stavebni zakon“). Za Investora se dle téchto Zasad nepovaZuje:



a. Obec, prispévkové organizace zfizené Obci a obchodni spole¢nosti, ve kterych ma Obec vyluénou
nebo vétSinovou majetkovou uéast;

b. kraj a pfispévkové organizace ziizené krajem;
c. stat, jeho organizaéni sloZky a statni pfispévkové organizace.
Investi¢ni zamérem se rozumi

a) kaidy nové umistovany nebo nové stavebnimi Upravami vytvofeny bytovy a nebytovy
prostor, vyjma staveb, zafizeni a udrZovacich praci nevyzadujicich stavebni povoleni ani
ohladeni ve smyslu § 103 stavebniho zdkona, na Gzemi Obce;

b) déleni ¢i scelovani pozemkdl, popf. soubé&ind vystavba souvisejici dopravni a technické
infrastruktury za Gcelem pfipravy téchto pozemkd k umistovani rodinnych doma ¢&i staveb
pro rodinnou rekreaci.

Verejnou infrastrukturou se dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona rozumi dopravni a technicka
infrastruktura, ob¢anské vybaveni a vefejné prostranstvi, zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu.
Verejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje téZ vybudovani nové nebo Upravy stavajici
veiejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které nelze investi¢ni zamér realizovat ve smyslu §
88 stavebniho zdkona a § 66 dost. 2 Stavebniho zdkona.

vavs

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisd,
rozumi sluzby, které Obec poskytuje pfi péli o viestranny rozvoj svého Gzemi a o potfeby svych
ob&anl a pfi ochrané vefejného zajmu tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, kultura,
doprava, vefejny prostor aj.

InvestiCnim ptispévkem se rozumi penéinii nepenézini plnéni Investora, jak jsou definovany v dalsich
bodech, uskuteénéné za Ulelem pokryti ¢asti nakladl na novou Vefejnou infrastrukturu nebo
Vefejnou sluzbu vyvolanou Investi¢nim zamérem definovanym ve Smlouvé o investiénim pfispévku,
Smlouvé o spolupraci nebo Planovaci smiouvé uzaviené mezi Investorem a Obci, nebo vyvolanou
zmé&nou UP, ke které Obec s Investorem uzavitela Memorandum o spolupraci.

v

s Investorem dohodnout na Nepenéinim pinéni, slouZicimu k Géelu uvedenému v téchto Zasadach,
je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni upravou zadavani verejnych zakazek. Dohoda o NepenéZnim
pInéni Investiéniho pfispévku je soucdsti Memoranda o spolupréci, Planovaci smlouvy, Smlouvy o
spoluprdaci anebo Smlouvy o investi¢nim pFispévku, obsahujicich parametry NepenéZniho plnéni a
podminky jeho pFevzeti Obci.

Namisto nebo vedle poskytnuti PenéZniho pInéni se za podminek vymezenych v Zasadach miiZe Obec
i

PenéZnim pInénim Investi¢niho prispévku se rozumi finanéni pinéni Investora uskuteénéné za
ucelem pokryti ¢asti ndkladt na novou Vefejnou infrastrukturu nebo Vefejnou sluzbu vyvolanou
Investi¢nim zédmérem, zménou UP nebo pofizenim RP. PenéZni plnéni Investi¢niho pfispévku neni
mistnim poplatkem ve smyslu zdkona ¢. 565/1990 Sh., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpis.

Nepenéinim plnénim Investi¢niho pFispévku se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investiéniho
prispévku Investorem. NepenéZnim pInénim Investi¢niho pfispévku mohou byt budovy pro zakladni
a matefské skoly, budovy pro zdravotnické a socidlni zafizeni a sportovni budovy, hfi$té &ijina vefejna
infrastruktura ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zakona, k jejichZ vystavbé se podle podminek
i poZadavki Obce Investor zavdie v Memorandu o spolupraci, Planovaci smlouvé, Smlouvé o
spoluprdci nebo Smlouvé o investicnim pfispévku. Investorem vybudované stavby a zafizeni
pfedstavujici Nepenéini plnéni mohou byt podle konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci
smlouvé, Memorandu o spolupraci, Smlouvé o spoluprdci nebo Smlouvé o investiénim piispévku
pievedeny do vlastnictvi Obce. NepenéZnim plnénim mohou byt téZ napf. vystavéné byty pfevedené
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do vlastnictvi Obce ¢i jina nemovitd ¢i movita véc, na které se Obec s Investorem ve smlouvach
dohodne. Hodnota Nepenéiniho plnéni je v Memorandu o spolupraci, Planovaci smlouvé, Smlouvé
o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim prispévku stanovena fixni ¢astkou dle odborného odhadu
nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem. NepenéZnim plnénim neni zavazek
Investora podilet se na vybudovani nové nebo Upravach stavajici verejné dopravni i technické
infrastruktury, bez které nelze Investi¢ni zamér realizovat ve smyslu § 88 stavebniho zakona.
Nepenéznim plnénim rovnéZ neni zédvazek Investora podilet se pfi vydani RP na vybudovani nové

nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury ve smyslu § 66 odst. 2 stavebniho zdkona.

Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a Obci dle § 1746 odst. 2 zak.
¢. 89/2012 Sh., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpish (dale jen ,,Obc¢ansky zakonik”) tehdy,
kdy Investi¢ni zdmér Investora klade ve smyslu § 88 Stavebniho zdkona takové pozadavky na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a
zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat. Pfedmétem Smlouvy o spolupraci je vidy zavazek
Investora se finan¢né podilet na vybudovani ¢i Gpravé vefejné dopravni a technické infrastruktury
nezbytné pro Investi¢ni zamér dle § 88 stavebniho zakona. Pfedmétem Smlouvy o spolupraci je déle
zavazek Obce poskytnout Investorovi v rdmci samostatné plisobnosti soudinnost s umisténim jeho
investiéniho zdméru a zavazek Investora poskytnout Obci Investi¢ni pFispévek.

Smlouvou o investiénim prispévku se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a Obci dle § 1746
odst. 2 Ob¢anského zakoniku v pfipadé€, Ze neni tfeba uzavirat Smlouvu o spolupréci. Pfedmétem
smlouvy o investiénim pfispévku je zavazek Obce poskytnout Investorovi v ramci samostatné
pdsobnosti soucinnost s umisténim jeho Investi¢niho zaméru a zdvazek Investora poskytnout Obci
Investicni prispévek.

Memorandem o spolupraci se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a Obci dle § 1746 odst. 2
Obcanského zakoniku v pFipadé, kdy Investi¢ni zdmér vyfaduje Zménu UP. Pfedmétem Memoranda
o spolupraci je zavazek Obce poskytnout v ramci jeji samostatné plsobnosti potfebnou soudinnost k
tomu, aby byl ndvrh na Zménu UP schvélen, a zavazek Investora poskytnout Obci Investiéni pfispévek.
Obec se v ramci spoluprace nemiize zavazat k tomu, Ze bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé
pfijata. Timto zavazkem neni jakkoliv doteno svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce o
navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost pred vydanim Zmény UP ve smyslu
§ 54 odst. 2 stavebniho zdkona ovéfit, ¢ Zména UP neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje,
Uzemnim rozvojovym pldnem, s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem
feseni rozpor( a se stanovisky dotéenych organ( nebo stanoviskem krajského Gradu kraje.

Planovaci smlouvou se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a Obci dle § 66 odst. 2 Stavebniho
zdkona a pfilohy & 13 wyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
plédnovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné planovaci dinnosti, v pfipadé Pofizeni RP.
Predmétem Planovaci smlouvy je zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo na Gpravach
stavajici vefejné infrastruktury dle § 66 odst. 2 Stavebniho zdkona. Pfedmétem Planovaci smlouvy je
dale zdvazek Obce poskytnout v ramci jeji samostatné plisobnosti potfebnou soucinnost k tomu, aby
byl ndvrh RP schvdlen, a zdvazek Investora poskytnout Obci Investi¢ni pfispévek. Obec se v rédmci
spoluprace nemuiZe zavazat k tomu, Ze bude RP v jakékoliv konkrétni podobé pfijat. Timto zdvazkem
neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce o navrhovaném RP, zejména tim
neni dotéena jeho povinnost pfed vydanim RP ve smyslu § 69 odst. 2 Stavebniho zdkona ovéfit, Ze
navrh RP neni v rozporu s politikou dzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym pldnem, s Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, s Gzemné planovaci dokumentaci Obce nebo vysledkem
feSeni rozporl a se stanovisky dotéenych organli nebo stanoviskem krajského Ufadu kraje.
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Zménou UP se rozumi zména UP, kterou je nové vymezena zastavitelna plocha k zastavéni a/nebo
ktera z ddvodu zmény funkéniho vyuZiti nebo podminek prostorového uspofadani plochy umoziiuje
zvyseni intenzity zastavéni plochy a/nebo Navy$eni HPP.

Pofizenim RP se rozumi pofizeni regulaéniho planu, jeho? vydénim UP podmiiiuje rozhodovéni
o zménach v Uzemi, a kterym se nahrazuje Uzemni rozhodnuti.

NavySenim HPP se rozumi nériist m? HPP realizovatelnych v ploge, které se Zména UP tyka.

Splatnosti Penézniho plnéni Investiéniho pfispévku se rozumi lhita, do které musi byt Pen&ini
pInéni Investitniho pfispévku Obci ze strany Investora poskytnuto.

15. 1. Délena splatnost

Pro pfipad Investicniho zaméru, u néhoZ Investor bude Zadat o vydéni samostatného Gzemniho
rozhodnuti i jiného aktu, kterym dochazi k umisténi Investiéniho zaméru (pfipadné RP), a nasledné
o vydani samostatného stavebniho povoleni ¢&i jiného aktu, kterych dochdzi k povoleni stavby
Investicniho zdméru, se stanovuje délend splatnost Penézniho plnéni Investiéniho pFispévku, kdy

A. tastka odpovidajici 50% PenéZniho pinéni Investi¢niho pfispévku (dale jen ,Prvni splatka“) je
splatna do konce prvniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabude pravni
moci &i u€inkd

a) udzemni rozhodnuti nebo jiny akt, kterym dochdzi k umisténi Investiéniho

zameéru; nebo

b) RP nahrazujici tizemni rozhodnuti k Investiénimu zdméru;
B. astka odpovidajici 50% PenéZniho plnéni Investi¢éniho pfispévku (dale jen ,Druha splitka“)
je splatna do konce prvniho mésice nasledujiciho po kalendéinim mésici, v ném? nabude pravni
moci stavebni povoleni k Investi¢nimu zaméru, nebo pravnich G&inkd jiny akt, kterym dochdzi
k povoleni stavby Investi¢niho zdméru.

15.2. Jednotna splatnost

Pro pfipad Investi¢niho zéméru, k jehoz realizaci postaduje jediny akt (véetné Gzemniho rozhodnuti
¢i jiného aktu pro Investicni zdméry dle €&l. | odst. 2 pism. b) Zasad, RP), se stanovuje jednotnd
splatnost PenéZniho plnéni Investi¢niho pfispévku, kdy 100% Penéiniho pinéni Investiéniho
piispévku je splatnych do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz tento
jediny akt nebude pravni moci & Géinka.

15.3 Splatnost v pfipadé zmény UP, RP a US

V pfipadé uzavfeni Memoranda o spolupraci ke Zméné UP, RP a US se stanovuje ndsledujici splatnost
Investi¢niho pfispévku 100% je splatna do mésice od popisu.

15.4. Jiné ujednani splatnosti

V odlvodnénych pfipadech miZe Obec s Investorem dohodnout jinou lhitu splatnosti Investi¢niho
pfispévku, obvykle v pfipadé, Ze bude sjedndno poskytnuti Nepenéiniho plnéni Investiéniho
pfispévku.

16. Cistou uzitnou plochou (déle jen ,,EPP*) se rozumi soutet ploch.

UZitnd plocha se vycisli jako ctvereni metry uZitné plochy budov, pro které bude vydano povoleni.
UZitna plocha budovy se méfi uvniti vnéjdich stén, ale nezahrnuje:

konstrukéni plochy (napf. plochy komponent, které vyty&uji hranice stavby, podpéry, sloupy, sloupky,
Sachty, kominy),



funkéni plochy pro pomocné vyufZiti (napf. plochy, kde jsou umisténa zafizeni topeni a klimatizace
nebo energetické generatory),

priichozi prostory (napf. schodistové $achty, vytahy, eskaldtory).

17. Vyuiitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investiénimu zdméru uvedenému v &l. | odst. 2 pism.
b) téchto Zdsad rozumi plocha pozemku, kterou je mozné dle regulativii UP vyuZit pro umisténi
jednotlivych staveb.

18. Dokumentaci pro Gizemni fizeni (dale jen ,,DUR”) se rozumi projektova dokumentace stavebniho
zadméru, resp. jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 86 odst. 2
pism. e) Stavebniho zdkona a ve vyhld3ce €. 499/2006 Sh., o dokumentaci staveb. V pfipadg,
stavebniho zaméru, u ného? se namisto dokumentace pro vydéni rozhodnuti o umisténi stavby nebo
zafizeni pofizuje dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni, se pro G&ely téchto Zasad tato
odli$na dokumentace povaZuje soucasné za DUR a DSP.

19. Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavby (dale jen ,,DSP“) se rozumi projektova
dokumentace stavebniho zaméru pro vydani stavebniho povoleni nebo projektova dokumentace
stavebniho zaméru pro ohlaseni stavby, jak je definovana ve vyhlasce €. 499/2006 Sb.,

o dokumentaci staveb.

Il. Postup pfi uzavirdnf Smlouvy o spolupréci, Smlouvy o investiénim pFisp&vku,
Memoranda o spolupraci nebo Planovaci smlouvy

Obec uvita, pokud ji Investor oznami Umysl realizovat sviij Investicni zdmér, iniciovat Zménu UP Obce
nebo pofridit RP, v co nejdfivéjsi fazi jejich pfipravy.

Na zakladé informace od Investora, nebo pokud se Obec dozvi o podéni Investora sméfujicimu
k umisténi ¢i povoleni Investi¢niho zdméru, popfipadé o podani Zadosti/podnétu ke Zméné UP nebo
pofizeni RP, Obec informuje Investora priivodnim dopisem o Zésadéch a vyvola s nim jednani za G¢elem
siednani Smlouvy o spoluprédci, Smlouvy o investi¢énim pfispévku, Memoranda o spolupraci nebo
Planovaci smlouvy.

Il A. Postup v pfipadé umisténi Investi¢énich zamérd

1. Investor pfedloZi Obci pfedbéinou verzi dokumentace k Investi¢nimu zéméru, &imz se rozumi napt.
studie stavby (architektonicka studie), kterd pfedchazi DUR a ze které je zi'ejmy koncept a dispozice
zaméru, jeho tvar, materialové, provozni, technické a technologické fe3eni. Pfisluinym orgénem
k pfedlozeni dokumentace a jednani s Investorem je Zastupitelstvo.

2. Zastupitelstvo svola jednani s Investorem, na kterém sezndmi Investora se zakladnimi pozadavky
Obce ve vztahu k Investiénimu zéméru, jeho zdkladnim parametrim a jeho umisténi, véetné
pozadavki tykajicich se kapacit VeFejné infrastruktury.

3. Upravenou verzi DUR se zapracovanymi poadavky Obce, dotenych organli, provozovatell
a spravci vefejné dopravni a technické infrastruktury a dalich dotéenych subjektl predloi
Investor Zastupitelstvu k ovéreni splnéni poZadavkd a odsouhlaseni Obci.

4. Nasledné Zastupitelstvo iniciuje jednani s Investorem, v jehoZ rémci budou konkretizovany zavazky
Investora a zavazky Obce podle Smlouvy o spolupréci nebo Smlouvy o investi¢nim pFispévku.

5. Konecné znéni konkrétniho ndvrhu Smiouvy o spolupraci nebo Smlouvy o Investi¢nim prispévku
sjednané s Investorem schvaluje Zastupitelstvo Obce.



11.B. Postup v pfipadé poZadavku Investora na Zménu UP, RP a US

1. Investor pfedloZi Obci podkladovou studii pro Zménu UP, RP a US. Studii se pro tyto Géely rozumi
uzemni studie Ci jind zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu adekvatnim Zméné UP (dale jen
»Studie”). PFislusnym organem k predloZeni Studie a jednani s Investorem je Zastupitelstvo.

2. Konecné znéni Memoranda o spolupréci sjednaného s Investorem schvaluje Zastupitelstvo Obce. K
vydani Zmény UP, RP a US ve smyslu Stavebniho zdkona muze dojit teprve po uzavieni Memoranda
o spolupraci.

[1. Investi¢ni pfispévek

1. Investicni pfispévek poskytuje kazdy Investor, jeho? Investi¢ni zdmér ma byt realizovan na uzemi Obce,
vyjma nasledujicich Investi¢nich zamérda.
a) stavba rodinného domu s jednou bytovou jednotkou;

Pro vylou€eni pochybnosti se stanovuje, Ze v pfipadé stavby o dvou a vice bytovych jednotkach

nebo stavby, ve které je vymezena bytova jednotka a dalsi nebytové prostory, Investor poskytuje
Investi¢ni pfispévek.

b) zména dokongené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou rekreaci, pfi které nevznikne adna nebo
maximalné jedna bytova jednotka a zaroveri celkovy pocet bytovych jednotek ve stavbé nebude vyssi
ne? dvé;

c) garaz, kanceldr, dilna, drobnd provozovna do 50 m? HPP.

2. Pravnim titulem pro pln&ni Céstky Investi¢niho piispévku je zdvazek Investora vyjadieny ve Smiouvé
o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim prispévku, Planovaci smlouvé a/nebo Memorandu o spolupraci, které
spolu uzaviou Investor a Obec.

3. Obec stanovuje pro vypocet vySe Investi¢niho pFispévku nasledujici &astky:

a) 1000 K¢ bez DPH za m? HPP v pfipadé& umisténi investi€niho zéméru, véetné pofizeni RP,
kterym se nahrazuje uzemni rozhodnuti;

Castky pro vypocet vyde Investi¢niho pfispévku se ka’doroéng zvySuji o roéni miru inflace, vyjadfenou
pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na zakladé
Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym Gradem.

4. Konefna vy3e Investicniho pfispévku bude stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku pfislu§ného
poctu m? CPP (viech objektd tvoficich Investiéni zamér) dle DSP a ¢astky stanovené v ¢l. 1ll. odst. 3 téchto
Zéasad.

5.V pfipadé, kdy se smluvni strany Smiouvy o spolupréci, Smlouvy o investi¢nim ptispévku nebo Planovaci
smlouvy dohodly na délené splatnosti Investi¢niho pfispévku a koneénd vyde Investi¢niho pfispévku by byla
vy$8i, neZ Cdstka, ze které byla vypoctena Prvni spldtka Investiéniho pfispévku, navysi se Druha splatka
Investiéniho pfispévku o tento rozdil.

V pfipadé, Ze pro Investi¢ni zdmér nebude vydavana DSP ani dokumentace skute¢ného provedeni stavby,
bude konecna vy3e Investitniho pfispévku totoZna s predpokladanou vysi Investiéniho pFispévku dle &l. Iii.
odst. 5 téchto Zasad.

V odlvodnénych pfipadech mhze byt na zakladé individudiniho posouzeni s ohledem na vyuiti p¥islusného

Gzemi Investi&ni pFispévek rozhodnutim zastupitelstva Obce snizen. Cl. lll odst. 4 téchto Zasad se uplatni
obdobné, véetné omezeni maximalni mozné vyse slevy.



6. V pfipadé Investi¢nich zamér dle €l. | odst. 2 pism. b) t&chto Zasad se vy3e Investi¢niho pfispévku stanovi
jako Céstka odpovidajici ndsobku po¢tu m? VyuZitelné plochy pozemku a €astky stanovené v ¢l. 11l odst. 3
pism. b) téchto Zasad v K¢ bez DPH.

v v s

7. Investor provede Ghradu PenéZniho pInéni Investi¢niho pfispévku do programu vefejné infrastruktury, a to
ve lhité splatnosti dle ¢l. | odst. 15 té&chto Zasad. V pfipadé Nepenéiniho pinéni Investiéniho pfispévku
poskytuje investor toto Nepenézni pInéni aZ do vySe odpovidajici pfedpokladané vysi Investi¢niho pispévku,
a to ve lhité stanovené ve Smlouvé o spolupréci, Smlouvé o investignim piispévku, Memorandu o spolupraci
nebo Planovaci smiouvé.

8. PenéZni plnéni Investitniho pfispévku, smluvni pokuty 2z Memoranda o spolupréci, Plénovaci smlouvy,
Smiuv o spolupréci a Smluv o investi¢nim pfispévku & droky z prodieni Investord s pinénim jejich zavazkd viéi
Obci jsou pfijmy Obce a jsou hrazeny do programu vefejné infrastruktury Obce.

IV.  Zavazky Obce

1. Postup Obce podle téchto Zésad a uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim
pfispévku, Planovaci smlouvy nebo Memoranda o spolupréci mezi Obci a Investorem je vykonem
samostatné plisobnosti Obce a nemuze tak zasahovat do spravnich Fizeni ¢i jinych postupt vedenych
obecnim Ufadem v pfenesené plisobnosti pfi vykonu statni spravy.

2. Obec se v konkrétni Smlouvé o spolupréci, ve Smlouvé o investiénim pfispévku, Planovaci smlouvé
nebo Memorandu o spolupréci zavdZe k tomu, Ze v rdmci samostatné pisobnosti Investorovi
poskytne nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru, zejména:

a) poskytne v samostatné pisobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich fizenich
nutnych k vybudovani Investi¢niho zédméru za podminky, e Investor splni veskeré
poZadavky Obce pro vystavbu;

b) zachova vlastnické vztahy Obce v Gzemi, ve kterém ma byt umistén Investiéni zamér,
k datu uzavieni Planovaci smlouvy, Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim
pfispévku;

c) zajisti vyuZiti Investi¢niho prispévku pro realizaci Vefejné infrastruktury v Obci;

d) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, Smlouvé o spolupréci nebo Smlouvé
o investicnim pfispévku Obec prevezme do svého vlastnictvi Nepenéini plnéni
Investiniho pfispévku, nebo svéfi do spravy jiné prévnické osoby Investorem
vybudovanou Vefejnou infrastrukturu;

e) za podminek uvedenych v Memorandu o spolupraci nebo Planovaci smlouvé poskytne
vramci jeji samostatné plisobnosti potiebnou soucinnost k tomu, aby byl ndvrh na
Zménu UP nebo RP schvalen.

V. Zavazky investora

1. Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim pfispévku, Planovaci smlouvé
nebo Memorandu o spolupraci miiZe zavazat zejména k tomu, ze:

a) InvestiCni zamér vybuduje v podobé konkretizované v Memorandu o spolupréci,
Planovaci smlouvé, Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé o investiénim pfispévku;

b) Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednaném harmonogramu;

c) poskytne Obci Investicni pfispévek ve formé Penézniho nebo Nepenéiniho pinénidle
téchto Zasad;



VI.

d) se bude finan¢né podilet na vybudovani nové a/nebo Gpravach stavajici verejné
dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu & 88 stavebniho zakona, nezbytné k umisténi
Investicniho zdméru za podminek stanovenych ve Smlouvé o spolupraci;

e) se bude finanéné podilet na vybudovani nové a/nebo Upravéch stavajici vefejné
dopravni i technické infrastruktury ve smyslu § 66 odst. 2 stavebniho zékona za podminek
stanovenych v Planovaci smlouvé;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, Memorandu o spolupraci, Smlouvé
o spolupraci ¢i Smlouvé o investiénim pfispévku pfevede do vlastnictvi Obce nemovité véci
vietné Investorem vybudované Vefejné infrastruktury.

Zajisténi zavazk( obsaZenych ve Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim
ptispévku, Planovaci smlouvé a Memorandu o spolupraci

1. Zavazky Investora i Obce, obsaZené v konkrétni Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investitnim pfispévku,
Planovaci smlouvé nebo Memorandu o spolupraci musi byt odpovidajicim zplisobem zajistény.

2. Smluvni strany Smlouvy o spolupraci, Smiouvy o investitnim pfispévku, Planovaci smlouvy anebo
Memoranda o spolupraci mohou své smluvni zdvazky zajistit zejména témito instituty

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

1.

smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obc¢anského zakoniku;

zastavni pravo ve smyslu § 1309 Obcanského zakoniku;

zakaz zcizeni a zatiZeni ve smystu § 1761 Obc¢anského zakonikuy;

pfedkupni pravo ve smyslu § 2140 Obéanského zakoniku;

vyhrada zpétné koupé ve smyslu § 2137 Obcéanského zdakoniku;

bankovni zaruka ¢i finanéni zéruka matefské spole¢nosti Investora ve smyslu § 2029 Obcanského
zakoniku;

notarsky zapis se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a aZ 71c zdkona ¢. 358/1992 Sb., o notéfich
a jejich innosti;

zesplatnéni nepenéiniho (vécného) plnéni Investora —v ptipadé, Ze by do urcitého data stanoveného
ve smlouvé Investor neposkytl Obci poZadované Nepenézni pinéni Investi¢niho pfispévku, dojde k
prepoctu neposkytnutého Nepenéiniho pInéni na PenéZni pinéni, které bude Investor do terminu
sjednaného ve smlouvé povinen uhradit. Platbu pak Ize zajistit dal$imi instituty.

vymezenim odkladaci podminky podmifujici plnéni zavazku Investora ¢i Obce uréitou pravni
skutecnosti.

Vil. Zavérecna ustanoveni

Zasady neobsahuji vylet konkrétnich zamér( &i Vefejné infrastruktury i Verejnych sluzeb Obce, na

které hodla Obec Investi¢ni pfispévek pouZit.

2.

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Obce na zakladé predchoziho

vyhodnoceni aplikace Zasad.

3.
4.,

Zasady budou umistény na webovych strankdch Obce: www.obeccernavposumavi.cz

Zasady budou aplikovany ode dne 1. 7. 2023.



