Z4sady obce Cernd v PoSumavi pro
spolupraci s investory na rozvoji verejne
infrastruktury

Preambule

Obec Cernda v Posumavi, ICO: 00245828, sidlem Cerna v Poumavi 46, 382 23 (dale jen , Obec”), je povinna
pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého Gzemi a chranit verejny zajem. Obec dba o rozvoj transformacnich,
rozvojovych a stabilizovanych Uzemi i pfirodnich lokalit. Disledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze
Uzemi Obce, které vyvolava pozadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit obcanské vybavenosti, vefejnych
sluzeb a verejné infrastruktury, které budou slouZit stavajicim obyvateldm Obce i novym obyvatellim
a uzivateldm téchto investi¢nich zamérda.

Tyto Zasady pro spolupracis investory na rozvoji verejné infrastruktury Obce (dale jen ,, Zasady“) kladou draz
na rozvoj verejnych prostranstvi véetné verejné zelené, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury
véetné staveb a zafizeni pro nakladani s odpady a pozemkd, staveb a zafizeni obCanské vybavenosti. Rozvoj
dalsi vefejné infrastruktury Obce vyplyva z platného tizemniho planu Obce v aktualnim znéni (déle jen , UP*),
uzemnich studii, regulacnich plana a dalsich.

Uc¢elem téchto Zasad je primarné navézat spolupraci mezi Obci a jednotlivymi investory a poskytnout zakladni
ramec pro jednani o umisténi investicnich zamérl na Uzemi Obce za transparentnich a nediskriminacnich
podminek. Zasady tedy cili na zrychleni procesu realizace investi¢nich zaméru a kladou dlraz na koordinaci a
feSeni pripadnych nesouladnych postojl dotéenych stran jiz ve fazi predprojektové pripravy. Investofi by
proto méli vstupovat do jednani s Obci co mozZna nejdrive, tj. jesté pred podanim Zadosti o zménu Uzemniho
planu, potizeni regulacniho planu nebo o vydani tzemniho rozhodnuti ¢i souhlasu.

Spolecny postup dle Zasad vede ke vzdjemné spolupraci stran s cilem stanovit smysluplnou, spravedlivou
a odlvodnénou spolutcast investord na vytvareni odpovidajicich podminek pro kvalitni prostfedi Obce.
Jednad se zejména o spolutcast na zvySenych ndkladech Obce na verejnou infrastrukturu vyvolanych
investicnimi zaméry, feseni deficitl verejné infrastruktury a verejné vybavenosti a zajisténi udrzitelného
rozvoje a ochrany zajmd obyvatel. Pfedmétem Zasad je spoluprace stran v rdmci pfipravy a realizace
investi¢niho zaméru, a to jak investi¢niho zaméru, ktery nevyzaduje zménu uzemniho planu, tak investi¢niho
zameéru vyzadujiciho Zménu uzemniho planu nebo pofizeni regulaéniho planu, jehoZz vydanim Gzemni plan
podminuje rozhodovani o zménach v Uzemi, a kterym se nahrazuje Uzemni rozhodnuti.

Tyto Zasady a z nich vyplyvajici smluvni vztahy nezaklddaji prdvo investora na uzavreni pfislusné smlouvy
v rozporu s urbanistickymi principy Obce, které budou vZdy v konkrétnim smluvnim vztahu Obci deklarovany.
Je proto véci kazdého investora, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskdni pozemku a realizaci svého
investi¢niho zameéru seznamil s prislusSnymi limity dané lokality a poZadavky Obce.

Obec postupuje podle téchto Zasad na vSech plochach nachazejicich se na jejim Gzemi. Postup podle téchto
Zasad nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné fizeni dle pfislusnych pravnich predpis(, které musi byt pro umisténi
a povoleni investi¢niho zdméru investora vedeno dle platnych a ucinnych pravnich predpisu.
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Zastupitelstvo Obce svym usnesenim ¢ 9/15/2023 ze dne 27.6.2023 (dale jen ,Usneseni”), schvalilo tyto
»,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury” Obce z divodu zvySovani narok( na
verejnou infrastrukturu véetné obcanského vybaveni a na verejné sluzby vyplyvajicich z nardstu cistych
uzitnych podlaznich ploch zamérd na Gzemi Obce a také s ohledem na naplfiovani klimatickych cil( Obce.

Hlavni zasady a principy
Predvidatelnost
Zasady stanovi jednotnd pravidla, podle kterych probiha spoluprdce s Investory v rdmci realizace Investi¢nich

zameér(. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se Obec nebude bezdlvodné odchylovat. Tim je a bude
zajiSténa co nejvyssi mozna mira predvidatelnosti jeho postupu pro Investory.

Transparentnost

Prava a povinnosti stran stanovi tyto Zasady, a to na zdkladé projedndni Investicniho zdméru mezi Obci
a Investorem, jehoZz vysledkem je uzavieni Smlouvy o spoluprdci, Smlouvy o investicnim pfispévku,
Memoranda o spolupraci nebo Planovaci smlouvy; jednani stran a uzavieni Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o
investi¢nim prispévku, Memoranda o spolupraci nebo Planovaci smlouvy ptitom probihd na zakladé predem

stanovenych pravidel dle téchto Zasad, které jsou verejné a volné dostupné Siroké verejnosti na webovych
strankach Obce.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani's Obci dobrovolné, nebot je v jeho zajmu nalezeni dohody s Obci na parametrech
Investi¢niho zameéru a zejména zkvalitnéni Vefejné infrastruktury a Verejnych sluzeb v lokalité. Veskeré
smlouvy a memoranda uzavirané dle téchto Zasad jsou uzavirany dobrovolné.

Nediskriminacni postup

Zasady stanovi pevna pravidla pro spolupraci s Investory véetné miry zavaznosti postupu dle téchto Zasad.
Na obdobné Investicni zaméry jednotlivych Investor(l se pouziji stejna pravidla. V{ci vsem Investorlim bude
postupovano dle jednotnych pfedem stanovenych pravidel dle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné plsobnosti

Obec vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné pusobnosti a nezasahuje do
rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organl v ramci pfipravy a realizace Investi¢niho zaméru.

Ucelova vazanost plnéni Investora

PInéni Investora bude alokovano na kompenzaci zvysenych nakladd na Verejnou infrastrukturu a Vefejnou
vybavenost vyvolanych Investi¢nim zamérem na izemi Obce.

.  Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v téchto
Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy porizovatel stavby, tedy stavebnik dle § 2 odst. 2 pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(,
(dale jen ,Stavebni zdkon“). Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:



a. Obec, prispévkové organizace zfizené Obci a obchodni spolecnosti, ve kterych ma Obec vylu¢nou
nebo vétsinovou majetkovou Ucast;

b. kraj a pfispévkové organizace ztizené krajem;
c. stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace.
Investicni zamérem se rozumi

a) kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi Upravami vytvofeny bytovy a nebytovy
prostor, vyjma staveb, zafizeni a udrZovacich praci nevyZadujicich stavebni povoleni ani
ohlaseni ve smyslu § 103 stavebniho zdkona, na zemi Obce;

b) déleni ¢i scelovani pozemkl, popf. soubézna vystavba souvisejici dopravni a technické
infrastruktury za Ucelem ptipravy téchto pozemkd k umistovani rodinnych domu ¢i staveb
pro rodinnou rekreaci.

Verejnou infrastrukturou se dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona rozumi dopravni a technicka
infrastruktura, obéanské vybaveni a vefejné prostranstvi, zfizované nebo uZivané ve verejném zajmu.
Verejna infrastruktura ve smyslu téchto Zdsad zahrnuje téz vybudovani nové nebo Upravy stavajici
verejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které nelze investi¢ni zamér realizovat ve smyslu §
88 stavebniho zdkona a § 66 dost. 2 Stavebniho zdkona.

Vefejnymi sluZzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisa,
rozumi sluzby, které Obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potreby svych
obcanll a pfi ochrané verejného zajmu tj. napt. Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, kultura,
doprava, verejny prostor aj.

Investicnim prispévkem se rozumi penézniinepenéini plnéni Investora, jak jsou definovany v dalsich
bodech, uskutec¢néné za ucelem pokryti ¢asti nakladd na novou Vefejnou infrastrukturu nebo
Verejnou sluzbu vyvolanou Investi¢nim zamérem definovanym ve Smlouvé o investi¢nim pFispévku,
Smlouvé o spolupraci nebo Planovaci smlouvé uzaviené mezi Investorem a Obci, nebo vyvolanou
zménou UP, ke které Obec s Investorem uzaviela Memorandum o spolupréci.

Namisto nebo vedle poskytnuti Penézniho plnéni se za podminek vymezenych v Zadsadach mize Obec

,

s Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicimu k ucelu uvedenému v téchto Zasadach,
je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani verejnych zakdzek. Dohoda o Nepenéznim
plnéni Investi¢niho pfispévku je soucasti Memoranda o spolupraci, Planovaci smlouvy, Smlouvy o
spolupraci anebo Smlouvy o investicnim prispévku, obsahujicich parametry Nepenézniho plnéni a

podminky jeho prevzeti Obci.

Penéinim plnénim Investi¢niho prispévku se rozumi financni plnéni Investora uskutecnéné za
ucelem pokryti ¢asti nakladd na novou Verejnou infrastrukturu nebo Verejnou sluzbu vyvolanou
Investi¢nim zamérem, zménou UP nebo pofizenim RP. Penéini pInéni Investiéniho prispévku neni
mistnim poplatkem ve smyslu zédkona ¢. 565/1990 Sh., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

Nepenéznim plnénim Investicniho prispévku se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investicniho
pfispévku Investorem. Nepenéznim plnénim Investi¢niho pfispévku mohou byt budovy pro zakladni
a matefrské skoly, budovy pro zdravotnické a socidlni zafizeni a sportovni budovy, hristé ¢i jina verejna
infrastruktura ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zdkona, k jejichz vystavbé se podle podminek
¢i pozadavk( Obce Investor zavaZze v Memorandu o spolupraci, Planovaci smlouvé, Smlouvé o
spolupraci nebo Smlouvé o investicnim prispévku. Investorem vybudované stavby a zafizeni
predstavujici Nepenézni plnéni mohou byt podle konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci
smlouvé, Memorandu o spolupraci, Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim prispévku
prevedeny do vlastnictvi Obce. Nepenéznim plnénim mohou byt téZ napr. vystavéné byty prevedené
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do vlastnictvi Obce Ci jind nemovita ¢i movita véc, na které se Obec s Investorem ve smlouvach
dohodne. Hodnota Nepenézniho plnéni je v Memorandu o spolupraci, Planovaci smlouvé, Smlouvé
o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim prispévku stanovena fixni ¢astkou dle odborného odhadu
nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem. Nepenéinim plnénim neni zavazek
Investora podilet se na vybudovani nové nebo Upravach stavajici vefejné dopravni ¢i technické
infrastruktury, bez které nelze Investi¢ni zdmér realizovat ve smyslu § 88 stavebniho zdkona.
Nepenéznim plnénim rovnéz neni zdvazek Investora podilet se pti vydani RP na vybudovani nové
nebo na Upravdach stdvajici verejné infrastruktury ve smyslu § 66 odst. 2 stavebniho zakona.

Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a Obci dle § 1746 odst. 2 zak.
€. 89/2012 Sh., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Obcansky zakonik“) tehdy,
kdy Investi¢ni zdmér Investora klade ve smyslu § 88 Stavebniho zakona takové pozadavky na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusSnych novych staveb a
zafizeni nebo Upravy stdvajicich realizovat. Pfedmétem Smlouvy o spoluprdci je vidy zavazek
Investora se finan¢né podilet na vybudovani ¢i Upravé verejné dopravni a technické infrastruktury
nezbytné pro Investicni zamér dle § 88 stavebniho zadkona. Pfedmétem Smlouvy o spoluprdci je dale
zdvazek Obce poskytnout Investorovi v rdmci samostatné plsobnosti soucinnost s umisténim jeho
investi¢niho zdméru a zavazek Investora poskytnout Obci Investi¢ni prispévek.

Smlouvou o investicnim pfispévku se rozumi smlouva uzaviend mezi Investorem a Obci dle § 1746
odst. 2 Obcanského zakoniku v pfipadé, Ze neni tfeba uzavirat Smlouvu o spolupraci. Predmétem
smlouvy o investi¢nim prispévku je zdvazek Obce poskytnout Investorovi v rdmci samostatné
plsobnosti soucinnost s umisténim jeho Investi¢niho zdméru a zavazek Investora poskytnout Obci
Investi¢ni prispévek.

Memorandem o spolupraci se rozumi smlouva uzaviend mezi Investorem a Obci dle § 1746 odst. 2
Ob¢anského zakoniku v pfipadé, kdy Investiéni zamér vyzaduje Zménu UP. Pfedmétem Memoranda
o spolupraci je zavazek Obce poskytnout v rdmci jeji samostatné plisobnosti potfebnou soucinnost k
tomu, aby byl ndvrh na Zménu UP schvdlen, a zavazek Investora poskytnout Obci Investiéni pfispévek.
Obec se v rdmci spoluprace nemdze zavazat k tomu, Ze bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé
pfijata. Timto zdvazkem neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce o
navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost pied vydanim Zmény UP ve smyslu
§ 54 odst. 2 stavebniho zakona ovéfit, e Zména UP neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje,
uzemnim rozvojovym pldnem, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem
feSeni rozporU a se stanovisky dotéenych organl nebo stanoviskem krajského Gradu kraje.

Planovaci smlouvou se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem a Obci dle § 66 odst. 2 Stavebniho
zakona a pfrilohy €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v pfipadé Pofizeni RP.
Pfedmétem Planovaci smlouvy je zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo na Upravach
stavajici verejné infrastruktury dle § 66 odst. 2 Stavebniho zakona. Pfedmétem Planovaci smlouvy je
dale zavazek Obce poskytnout v ramci jeji samostatné plisobnosti potfebnou soucinnost k tomu, aby
byl ndvrh RP schvdélen, a zdvazek Investora poskytnout Obci Investi¢ni pfispévek. Obec se v rdmci
spoluprace nem(ze zavazat k tomu, Ze bude RP v jakékoliv konkrétni podobé pfijat. Timto zavazkem
neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce o navrhovaném RP, zejména tim
neni dotéena jeho povinnost pred vydanim RP ve smyslu § 69 odst. 2 Stavebniho zakona ovéfit, ze
navrh RP neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem, s Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, s izemné planovaci dokumentaci Obce nebo vysledkem
feSeni rozpor( a se stanovisky dotéenych organt nebo stanoviskem krajského tGradu kraje.
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Zménou UP se rozumi zmé&na UP, kterou je nové vymezena zastavitelna plocha k zastavéni a/nebo
ktera z dvodu zmény funkéniho vyuZiti nebo podminek prostorového uspofadani plochy umoznuje
zvyseni intenzity zastavéni plochy a/nebo Navyseni HPP.

Pofizenim RP se rozumi pofizeni regulaéniho planu, jehoi vydanim UP podmifiuje rozhodovani
0 zménach v Uzemi, a kterym se nahrazuje Uzemni rozhodnuti.

Navy$enim HPP (hrubé podlahové plochy) se rozumi nartist m? HPP realizovatelnych v plo3e, které
se Zména UP tyka.

Splatnosti Penézniho plnéni Investicniho pfispévku se rozumi Ihita, do které musi byt Penézni
plnéni Investi¢niho prispévku Obci ze strany Investora poskytnuto.

15. 1. Délena splatnost

Pro pfipad Investi¢niho zaméru, u néhoz Investor bude z4ddat o vydani samostatného Uzemniho
rozhodnuti ¢i jiného aktu, kterym dochdzi k umisténi Investi¢niho zdméru (pfipadné RP), a nasledné
o vydani samostatného stavebniho povoleni Ci jiného aktu, kterych dochazi k povoleni stavby
Investi¢niho zdmeéru, se stanovuje délena splatnost Penézniho plnéni Investi¢niho prispévku, kdy

A. ¢astka odpovidajici 50% PenéZniho plnéni Investi¢niho pfispévku (dale jen ,Prvni splatka“) je
splatnd do konce prvniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz nabude pravni
moci ¢i ucinkd

a) uzemni rozhodnuti nebo jiny akt, kterym dochdazi k umisténi Investi¢niho

zaméru; nebo

b) RP nahrazujici Gzemni rozhodnuti k Investiénimu zaméru;
B. ¢astka odpovidajici 50% Penézniho plnéni Investi¢niho ptispévku (ddle jen ,,Druha splatka“)
je splatnd do konce prvniho mésice nasledujiciho po kalendaifnim mésici, v némz nabude pravni
moci stavebni povoleni k Investi¢nimu zaméru, nebo pravnich Gc¢inkd jiny akt, kterym dochazi
k povoleni stavby Investi¢niho zdméru.

15.2. Jednotna splatnost

Pro pfipad Investi¢niho zaméru, k jehoz realizaci postacuje jediny akt (véetné uzemniho rozhodnuti
¢i jiného aktu pro Investi¢ni zdméry dle €l. | odst. 2 pism. b) Zasad, RP), se stanovuje jednotnd
splatnost Penéiniho plnéni Investi¢niho pfispévku, kdy 100% Penézniho plnéni Investi¢niho
prispévku je splatnych do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz tento
jediny akt nebude pravni moci ¢i ucinkd.

15.3 Splatnost v pfipadé zmény UP, RP a US

V piipadé uzavieni Memoranda o spolupraci ke Zméné UP, RP a US se stanovuje nasledujici splatnost
Investi¢niho ptispévku 100% je do mésice od podpisu.

15.4. Jiné ujednani splatnosti

V odlivodnénych pfipadech mizZe Obec s Investorem dohodnout jinou Ih(tu splatnosti Investi¢niho

pfispévku, obvykle v pfipadé, Ze bude sjedndano poskytnuti NepenéZniho plnéni Investi¢niho
prispévku.

16. Cistou uzitnou plochou (dale jen ,,CPP“) se rozumi soucet ploch.

UzZitna plocha se vycisli jako ¢tverecni metry uzitné plochy budov, pro které bude vydano povoleni.
UzZitna plocha budovy se méti uvnitf vnéjsich stén, ale nezahrnuje:

konstrukéni plochy (napf. plochy komponent, které vytyCuji hranice stavby, podpéry, sloupy, sloupky,
Sachty, kominy), funkcni plochy pro pomocné vyuziti (napf. plochy, kde jsou umisténa zafizeni topeni
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a klimatizace nebo energetické generatory), prichozi prostory (napf. schodistové sachty, vytahy,
eskalatory).

17. Vyuzitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investicnimu zaméru uvedenému v €l. | odst. 2 pism.
b) téchto Zasad rozumi plocha pozemku, kterou je mozné dle regulativii UP vyuzit pro umisténi
jednotlivych staveb.

18. Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby (dale jen ,,DSP“) se rozumi projektova
dokumentace stavebniho zaméru pro vydani stavebniho povoleni nebo projektovad dokumentace
stavebniho zadméru pro ohlaseni stavby, jak je definovana ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb.,

o dokumentaci staveb.

19. Dokumentaci pro Gzemni Fizeni (dale jen ,,DUR¥) se rozumi projektova dokumentace stavebniho
zaméru, resp. jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 86 odst. 2
pism. e) Stavebniho zdkona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. V pfipadé,
stavebniho zaméru, u néhoz se namisto dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo
zafizeni pofizuje dokumentace pro vydani spoleéného povoleni, se pro Ucely téchto Zasad tato
odlidna dokumentace povaZuje soucasné za DUR a DSP.

1. Postup pfi uzavirani Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim pfispévku,
Memoranda o spolupraci nebo Planovaci smlouvy

Obec uvita, pokud ji Investor oznami imysl realizovat sv(lj Investi¢ni zamér, iniciovat Zménu UP Obce
nebo pofidit RP, v co nejdrivéjsi fazi jejich pripravy.

Na zakladé informace od Investora, nebo pokud se Obec dozvi o podani Investora sméfujicimu
k umisténi ¢i povoleni Investiéniho zaméru, popfipadé o podani zadosti/podnétu ke Zméné UP nebo
pofizeni RP, Obec informuje Investora privodnim dopisem o Zasadach a vyvola s nim jednani za ucelem
sjednani Smlouvy o spoluprdaci, Smlouvy o investicnim pfispévku, Memoranda o spolupraci nebo
Planovaci smlouvy.

Postup v pfipadé umisténi Investi¢nich zamért

1. Investor predlozi Obci predbéZznou verzi dokumentace k Investi¢cnimu zaméru, ¢imzZ se rozumi napfr.
studie stavby (architektonicka studie), ktera predchazi DUR a ze které je ziejmy koncept a dispozice
zameéru, jeho tvar, materidlové, provozni, technické a technologické feseni. PrislusSnym organem
k predlozeni dokumentace a jednani s Investorem je Zastupitelstvo.

2. Zastupitelstvo svola jedndni s Investorem, na kterém sezndmi Investora se zakladnimi poZadavky
Obce ve vztahu k Investicnimu zaméru, jeho zadkladnim parametriim a jeho umisténi, véetné
pozadavkl tykajicich se kapacit Vefejné infrastruktury.

3. Upravenou verzi DUR se zapracovanymi pozadavky Obce, dotéenych organ(, provozovatel(
a spravcl verejné dopravni a technické infrastruktury a dalSich dotéenych subjektl predloZi
Investor Zastupitelstvu k ovéreni splnéni pozadavki a odsouhlaseni Obci.

IS

. Nasledné Zastupitelstvo iniciuje jednani s Investorem, v jehoZ rdmci budou konkretizovany zavazky
Investora a zdvazky Obce podle Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku.

5. Konecné znéni konkrétniho navrhu Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o Investi¢nim pfispévku
sjednané s Investorem schvaluje Zastupitelstvo Obce.



I1.B. Postup v pFipadé pozadavku Investora na Zménu UP, RP a US

1. Investor predloii Obci podkladovou studii pro Zménu UP, RP a US. Studii se pro tyto ucely rozumi
Uzemni studie ¢i jina zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu adekvatnim Zméné UP (dale jen
,Studie”). PfisluSnym organem k predloZeni Studie a jednani s Investorem je Zastupitelstvo.

2. Konecéné znéni Memoranda o spolupraci sjednaného s Investorem schvaluje Zastupitelstvo Obce. K
vydani Zmény UP, RP a US ve smyslu Stavebniho zdkona mUze dojit teprve po uzavieni Memoranda
o spolupraci.

3. NAavrhy Smluv a Memorand pfipravuje vyhradné Obec, a to na ndklad investora.

[l. Investicni prispévek

Podminkou zahdajeni procesu pofizeni Zmény z UP je pfedpoklad uhrada 100 % piedpokladanych nakladi
na tento proces ze strany investora. Obec nezarucuje schvaleni zmény UP v zastupitelstvu; pFipadé
neschvadleni se uhrazené naklady nevraceji.

1. Investicni prispévek poskytuje kazdy Investor, jehoZ Investi¢ni zamér ma byt realizovan na uzemi Obce,
vyjma nasledujicich Investi¢nich zdméra.

a) stavba rodinného domu s jednou bytovou jednotkou;

Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, Ze v pfipadé stavby o dvou a vice bytovych jednotkach
nebo stavby, ve které je vymezena bytova jednotka a dalSi nebytové prostory, Investor poskytuje
Investicni prispévek.

b) zména dokondéené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou rekreaci, pti které nevznikne zadna nebo
maximalné jedna bytova jednotka a zaroven celkovy pocet bytovych jednotek ve stavbé nebude vyssi
nez dveé;

c) garaz, kanceldaf, dilna, drobnd provozovna do 50 m? HPP.

2. Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho pfispévku je zdvazek Investora vyjadfeny ve Smlouvé
o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim pfispévku, Planovaci smlouvé a/nebo Memorandu o spolupraci, které
spolu uzaviou Investor a Obec.

3. Obec stanovuje pro vypocet vyse Investi¢niho prispévku ndsledujici ¢astky:

a) 1000 K¢ bez DPH za m? HPP v pfipadé umisténi Investiéniho zdméru, véetné pofizeni RP,
kterym se nahrazuje Uzemni rozhodnuti;

Castky pro vypocet vyse Investi¢niho pfispévku se kaidoro¢né zvysuji o roéni miru inflace, vyjadienou
pfirGstkem primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, a to na zakladé
Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym uradem.

4. Konecnd vyse Investi¢niho prispévku bude stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku pfislusného
poctu m? CPP (viech objektd tvoficich Investi¢ni zamér) dle DSP a ¢astky stanovené v €l. Ill. odst. 3 téchto
Zasad.

5.V pfipadé, kdy se smluvni strany Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim pfispévku nebo Planovaci
smlouvy dohodly na délené splatnosti Investi¢niho prispévku a konec¢na vyse Investi¢niho pfispévku by byla
vySsi nez Castka, ze které byla vypoctena Prvni splatka Investi¢niho prispévku, navysi se Druha splatka
Investi¢niho prispévku o tento rozdil.



V ptipadé, ze pro Investi¢ni zdmér nebude vyddvana DSP ani dokumentace skutecného provedeni stavby,
bude konecna vyse Investi¢niho prispévku totozna s predpokladanou vysi Investi¢niho prispévku dle €l. Il1.
odst. 5 téchto Zasad.

V odlivodnénych pfipadech mizZe byt na zakladé individualniho posouzeni s ohledem na vyuZiti pfislusného
Uzemi Investiéni prispévek rozhodnutim zastupitelstva Obce snizen. Cl. Ill odst. 4 téchto Zasad se uplatni
obdobné, véetné omezeni maximalni mozné vyse slevy.

6. V pfipadé Investi¢nich zamérd dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vyse Investi¢niho pfispévku stanovi
jako &astka odpovidajici ndsobku poétu m? VyuZitelné plochy pozemku a ¢astky stanovené v &l. llI. odst. 3
pism. b) téchto Zasad v K¢ bez DPH.

7. Investor provede thradu Penézniho plnéni Investi¢niho pfispévku do programu verejné infrastruktury, a to
ve lhaté splatnosti dle ¢l. | odst. 15 téchto Zasad. V pfipadé Nepenéiniho plnéni Investi¢niho prispévku
poskytuje Investor toto Nepenézni plnéni az do vyse odpovidajici predpokladané vysi Investic¢niho prispévku,
a to ve Ihité stanovené ve Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim prispévku, Memorandu o spolupraci
nebo Planovaci smlouvé.

8. Penéini plnéni Investicniho prispévku, smluvni pokuty z Memoranda o spolupraci, Planovaci smlouvy,
Smluv o spolupraci a Smluv o investiénim prispévku ¢i iroky z prodleni Investort s pInénim jejich zavazkud vadi
Obci jsou pfijmy Obce a jsou hrazeny do programu vetejné infrastruktury Obce.

V. Zavazky Obce

1. Postup Obce podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim
pfispévku, Planovaci smlouvy nebo Memoranda o spolupraci mezi Obci a Investorem je vykonem
samostatné plisobnosti Obce a nemUZe tak zasahovat do spravnich fizeni i jinych postupl vedenych
obecnim Ufadem v prenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

2. Obec se v konkrétni Smlouvé o spolupréci, ve Smlouvé o investi¢nim prispévku, Planovaci smlouvé
nebo Memorandu o spolupraci zavaze k tomu, Ze v ramci samostatné plsobnosti Investorovi
poskytne nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru, zejména:

a) poskytne v samostatné plsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich Fizenich
nutnych k vybudovani Investicniho zaméru za podminky, Ze Investor spini veskeré
pozadavky Obce pro vystavbu (a souc¢asné ma sobci radné uzavienou pfislusnou
Smlouvu nebo Memorandum dle téchto Zasad);

b) zachova vlastnické vztahy Obce v Uzemi, ve kterém ma byt umistén Investi¢ni zamér,
k datu uzavreni Planovaci smlouvy, Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim
prispévku;

c) zajisti vyuZiti Investi¢niho prispévku pro realizaci Verejné infrastruktury v Obci;

d) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé
o investicnim prispévku Obec prevezme do svého vlastnictvi Nepenézini plnéni
Investi¢niho pfispévku, nebo svéri do spravy jiné pravnické osoby Investorem
vybudovanou Verejnou infrastrukturu;

e) za podminek uvedenych v Memorandu o spolupraci nebo Planovaci smlouvé poskytne
v ramci jeji samostatné plsobnosti potfebnou soucinnost k tomu, aby byl navrh na
Zménu UP nebo RP schvélen.



V. Zavazky investora

1. Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim pfispévku, Planovaci smlouvé
nebo Memorandu o spolupraci mlze zavazat zejména k tomu, Ze:

a) Investi¢ni zdmér vybuduje v podobé konkretizované v Memorandu o spolupraci,
Planovaci smlouvé, Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé o investi¢nim pfispévku;

b) Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednaném harmonogramu;

c) poskytne Obci Investi¢ni prispévek ve formé Penézniho nebo Nepenézniho plnéni dle
téchto Zasad;

d) se bude finan¢né podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici verejné
dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zdkona, nezbytné k umisténi
Investi¢niho zdméru za podminek stanovenych ve Smlouvé o spoluprici;

e) se bude finan¢né podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici verejné
dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 66 odst. 2 stavebniho zdkona za podminek
stanovenych v Planovaci smlouvé;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, Memorandu o spolupraci, Smlouvé
o spolupraci ¢i Smlouvé o investi¢nim prispévku pfevede do vlastnictvi Obce nemovité véci
vCetné Investorem vybudované Verejné infrastruktury.

g) uhradi Obci ndklady na ptipravu ndvrhu ptislusné Smlouvy ¢i Memoranda

h) bere na védomi, Ze fadné uzavieni Smlouvy nebo Memoranda je nezbytnou
podminkou pro poskytnuti navazujici soucinnosti ze strany Obce

VI.  Zajisténi zavazkl obsazenych ve Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim
prispévku, Planovaci smlouvé a Memorandu o spolupraci

1. Zavazky Investora i Obce, obsazené v konkrétni Smlouvé o spolupréci, Smlouvé o investi¢nim prispévku,
Planovaci smlouvé nebo Memorandu o spolupraci musi byt odpovidajicim zplUsobem zajistény.

2. Smluvni strany Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investicnim prispévku, Planovaci smlouvy anebo
Memoranda o spolupraci mohou své smluvni zavazky zajistit zejména témito instituty

a) smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku;

b) zastavni pravo ve smyslu § 1309 Obcanského zakoniku;

c) zdkaz zcizeni a zatizeni ve smyslu § 1761 Obcanského zakoniku;

d) predkupni pravo ve smyslu § 2140 Obcanského zakoniku;

e) vyhrada zpétné koupé ve smyslu § 2137 Obcanského zakoniku;

f) bankovni zaruka ¢i finan¢ni zaruka materské spolecnosti Investora ve smyslu § 2029 Obcanského
zakoniku;

g) notarsky zapis se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a az 71c zdkona ¢. 358/1992 Sb., o notarich
a jejich cinnosti;

h) zesplatnéni nepenézniho (vécného) plnéni Investora —v pfipadé, Ze by do urcitého data stanoveného
ve smlouvé Investor neposkytl Obci poZzadované Nepenézni plnéni Investicniho pfispévku, dojde k



prepoctu neposkytnutého Nepenézniho plnéni na Penézni plnéni, které bude Investor do terminu
sjednaného ve smlouvé povinen uhradit. Platbu pak Ize zajistit dalSimi instituty.

i) vymezenim odklddaci podminky podmifujici plnéni zavazku Investora ¢i Obce urcitou pravni
skutecnosti.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zaméra ¢i Verejné infrastruktury ¢i Verejnych sluZzeb Obce, na
které hodla Obec Investi¢ni pfispévek pouzit.

2. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Obce na zdkladé predchoziho
vyhodnoceni aplikace Zasad.

3. Zasady budou umistény na webovych strankach Obce: www.obeccernavposumavi.cz

4, Zasady budou aplikovany ode dne 21. 7. 2026.
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